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[bookmark: _Toc62548718]INTRODUCCIÓN
La Administración Municipal 2018-2021 encabezada por el ING. JOSÉ SANTAMARÍA GUTIÉRREZ, enfrenta los problemas típicos de un municipio periférico a la Zona Metropolitana de Monterrey.
La dinámica poblacional e industrial de los municipios aledaños a Marín, han provocado un panorama incierto que, de no ser atendido propiamente, pudiera complicar la situación de los habitantes del municipio.
Por lo tanto, es por instrucciones del Presidente Municipal que se consideren las externalidades del crecimiento acelerado de los municipios aledaños y así poder contener los efectos negativos, al mismo tiempo que se genera un panorama de crecimiento controlado en favor de la calidad de vida de sus habitantes.
Lo anterior busca facilitar las condiciones para que permitan a la sociedad elevar su nivel y calidad de vida.
[bookmark: _Toc62548719]MOTIVACIÓN DE LA ELABORACIÓN DEL PROGRAMA
El municipio de Marín, no cuenta con un instrumento de planeación de desarrollo urbano desde el Plan 2000-2020, cuya vigencia está a punto de concluir; pues el proyecto de Plan de Desarrollo Urbano Municipal de 2008-2028 no culminó.
Al mismo tiempo, la gran demanda industrial y de servicios en los municipios aledaños, ha puesto en la mira al municipio, debido al bajo costo de la tierra en comparación con otras áreas aledañas.
· En primer término, La  Nueva  Agenda  Urbana que  se  aprobó  en  la  Conferencia  de  las  Naciones  Unidas  sobre  la  Vivienda  y  el  Desarrollo  Urbano  Sostenible  (Hábitat  III)  celebrada  en  Quito,  Ecuador,  el  20  de  octubre  de  2016; Este nuevo marco legal transforma muchos principios importantes de nuestro sistema urbano, introduciendo el concepto de Gobernanza Metropolitana, impulsando el uso del suelo mixto y una mayor densidad para lograr ciudades más consolidadas, además de promover la movilidad sustentable y una mayor y mejor espacio público. Como resultado, en los próximos años nuestras ciudades irán cambiando paulatinamente, hacia un modelo más humano, sustentable y coordinado. Esto modifica la estrategia de usos de suelo y densidades vigentes en el Plan 2008-2028.
· El desarrollo económico y urbano de la Zona Metropolitana de Monterrey, también ha sufrido modificaciones en los últimos años, con el fortalecimiento de la carretera al aeropuerto como un eje de industria y servicios de alta tecnología, y con la construcción de las modernas plantas de Acero TERNIUM y de Autos KIA, ambas en el municipio de Pesquería, Nuevo León, provocando un reacomodo de los factores productivos al interior de la zona urbana metropolitana. 
· Y, por último, el 28 de noviembre del 2016 se aprueba la nueva Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y adicionalmente el 27 de noviembre de 2017, la nueva Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo León. Con estos dos nuevos ordenamientos, se busca poner a nuestro país y a nuestro estado en la ruta del desarrollo urbano sustentable, acorde con la Nueva Agenda Urbana que promueve ONU-HÁBITAT. 
Sobre este particular, la nueva Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo León, con fecha del 27 de noviembre de 2017, señala en su transitorio Quinto. Los planes y programas de desarrollo urbano municipales deberán adecuarse al presente ordenamiento en un plazo no mayor al 1-primero de junio de 2019-Dos mil diecinueve”.
Por estos motivos, se justifica la elaboración de un nuevo documento de planeación que actualice las redes de infraestructura, incluya los criterios del nuevo marco legal y promueva las directrices ya mencionadas, particularmente en materia de fomento a la consolidación, movilidad sustentable y al mejor aprovechamiento de las zonas urbanizables; al tiempo que adecue las estrategias de desarrollo del municipio de Marín a la nueva coyuntura económica y urbanística de la Región Periférica.
[bookmark: _Toc62548720]IMAGEN OBJETIVO
[bookmark: _Toc62548721]MISIÓN
La misión del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Marín, N.L, es conducir el crecimiento urbano del municipio de manera ordenada y controlada hacia un nivel de calidad urbana óptimo, promoviendo las actividades productivas, protegiendo el legado arquitectónico y social de la cabecera tradicional, y brindándole las herramientas administrativas, normativas y de fomento suficientes para que la planeación se concrete conforme a los lineamientos y en los tiempos previstos.
[bookmark: _Toc62548722]VISIÓN
La visión de Marín N.L. en la proyección de los próximos 20 años es lograr una zona urbana equilibrada y consolidada. Logrando que, de esta forma, la población que habite la ciudad pueda obtener un empleo de calidad dentro del mismo municipio; logre desplazarse a su empleo, al comercio, la educación y los equipamientos de salud, en trayectos de corta distancia, de preferencia a pie, en transporte público o en medios alternos de movilidad; y pueda disfrutar de una calidad de vida adecuada para el desarrollo de su familia, en seguridad, tranquilidad y en un medio ambiente sano y arbolado.
[bookmark: _Toc62548723]FUNDAMENTACIÓN JURÍDICA.
[bookmark: _Toc62548724]ORDENAMIENTOS JURÍDICOS FEDERALES
La formulación de este Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Marín, N.L. Visión 2020 - 2040, se encuentra fundamentado en lo dispuesto por el párrafo tercero del artículo 27 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos que textualmente dice: "La nación tendrá en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las modalidades que dicte el interés público, así como regular, en beneficio social, el aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de apropiación, con objeto de hacer una distribución equitativa de la riqueza pública, cuidar su conservación, lograr el desarrollo equilibrado del país y el mejoramiento de las condiciones de vida de la población rural y urbana. En consecuencia, se dictarán las medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar obras públicas y de planear y regular la fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población; para preservar y restaurar el equilibrio ecológico..."
A su vez, y en íntima relación con lo antes citado, el artículo 115, fracción V, de la misma Ley Fundamental, así como los correlativos 23 y 131 de la Constitución Local impone que “…los Municipios, en los términos de las Leyes Federales y Estatales relativas, estarán facultados para formular, aprobar y administrar la zonificación y planes de desarrollo urbano municipal y que para tal efecto y de conformidad a los fines señalados en el párrafo tercero del artículo 27 de esta Constitución, expedirán los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios...”
Por su parte, en el Artículo 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, disponen en lo conducente que, corresponde a los Municipios; Formular, aprobar y administrar los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de población y los demás que de éstos deriven, así como evaluar y vigilar su cumplimiento de conformidad con la legislación local;  Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de áreas y predios en los centros de población; Administrar la zonificación prevista en los planes o programas municipales de desarrollo urbano, de centros de población y los demás que de éstos deriven; Promover y realizar acciones e inversiones para la conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población, correspondiendo consecuentemente a los municipios formular, aprobar y administrar la zonificación de los centros de población ubicados en su territorio en el entendido de que la zonificación deberá establecerse en los planes o programas de desarrollo urbano respectivos.


0. [bookmark: _Toc62548725]ORDENAMIENTOS JURÍDICOS ESTATALES
La elaboración, consulta y aprobación del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Marín, N.L. Visión 2020 - 2040, se encuentra justificada al darse cumplimiento al párrafo tercero del artículo 27 de la Constitución Política de los Estados Unidos Mexicanos, para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y regular la fundación, conservación, mejoramiento y crecimiento de los centros de población en el Estado.
Al respecto la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo León publicada en el periódico oficial el 27 de noviembre de 2017, indica lo siguiente:
Artículo 86. Los programas de desarrollo urbano de centros de población son los instrumentos que integran el conjunto de disposiciones y normas para ordenar y regular su zonificación, reservas, usos y destinos del suelo y sus compatibilidades, las especificaciones de las densidades de población, construcción y ocupación, que tiendan a mejorar el funcionamiento y organización de sus áreas de conservación, mejoramiento y crecimiento, así́ como establecer las bases para la programación de acciones, obras y servicios. 
Los programas de desarrollo urbano de los centros de población deberán contener, además de lo estipulado en el artículo 56 de esta Ley, lo siguiente: 
I. Las áreas que integran o delimitan el Centro de Población o zonificación primaria, con las zonas de conservación, consolidación, mejoramiento y crecimiento de dicho Centro de Población;

II. Los usos y destinos predominantes del suelo por zona o zonificación secundaria, de acuerdo a los criterios siguientes:
a) En las zonas de conservación se regulará la mezcla de usos del suelo y sus actividades, conforme a lo siguiente:
1. Los usos y destinos del suelo permitidos, prohibidos y los condicionados, fundamentando los usos y destinos prohibidos y los condicionados, expresándose en un documento integrado que se le puede denominar matriz de compatibilidad u otra similar;
2. La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;
3. Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;
4. La densidad de vivienda y edificaciones; y
5. Las disposiciones para la protección de los derechos de vías y las zonas de restricción de inmuebles de propiedad pública;
b) En las zonas que no se determinen de Conservación:
1. Se considerarán compatibles y, por lo tanto, no se podrá establecer una separación entre los usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad, considerándose  igualmente compatibles los servicios públicos y la infraestructura de telecomunicaciones y de radiodifusión, en cualquier uso de suelo, para zonas urbanizables y no urbanizables; por lo que se deberá de promover la mezcla de usos del suelo, procurando  integrar las zonas residenciales  con usos comerciales, de servicios y los centros de trabajo, para impedir una expansión física desordenada de los centros de población y buscar una adecuada estructura vial;
2. Se deberá permitir la Densificación en las edificaciones, siempre y cuando no se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad;
3. Los promotores o desarrolladores deberán asumir el costo incremental de recibir estos servicios. El gobierno establecerá mecanismos para aplicar dicho costo y ajustar la capacidad de infraestructuras y equipamientos que permita a promotores o desarrolladores incrementar la densidad de sus edificaciones y la mezcla de Usos del suelo; 
4. Se garantizará que se consolide una red coherente de vialidades primarias, dotación de espacios públicos y equipamientos suficientes y de calidad; 
5. En el contenido de este apartado, las autoridades deberán expresar la permisibilidad de usos mixtos en los nuevos fraccionamientos y conjuntos urbanos habitacionales sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal, en los términos en lo dispuesto por el número 1, de este inciso c), de ésta misma fracción; y 
6. Las disposiciones para la protección de los derechos de vías y las zonas de restricción de inmuebles de propiedad pública.

III. Tanto en las zonas de conservación, consolidación, mejoramiento y crecimiento se determinarán las zonas de riesgo, conforme al atlas de riesgo municipal, o a falta de éste conforme al atlas de riesgo estatal, desarrollo controlado y de salvaguarda, que deberán tener los predios dentro de su propiedad especialmente en áreas que sean consideradas de seguridad nacional, o áreas e instalaciones en las que se realizan actividades riesgosas y se manejan materiales y residuos peligrosos, así como aquellos en que se requieran establecer por causas naturales o factores socio organizativos para atender contingencias urbanas o ambientales;”
0. [bookmark: _Toc62548726]REGLAMENTACIÓN MUNICIPALES
El Reglamento de Administración Pública Municipal del municipio de Marín, N.L. es donde se regula el ejercicio de las atribuciones y deberes que corresponden al Ayuntamiento y a los titulares de las dependencias este Municipio; ahí se establecen las bases para la integración, organización y funcionamiento de la Administración Pública Municipal, es en dicho reglamento en su Artículo 19, señala que el desarrollo urbano y la ecología son atribuciones del ayuntamiento.
Y en el artículo 21 señala las siguientes atribuciones:
ARTÍCULO 21.- Para el estudio, planeación y despacho de los asuntos de Desarrollo Urbano y Ecología, corresponde:
I.-	Elaborar, aprobar, administrar, ejecutar y vigilar el cumplimiento de los planes de desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento territorial municipales, de centros de población, o parciales derivados de éstos, así como los reglamentos y ordenamientos aplicables a la materia;
II.-	Emitir disposiciones de carácter general en materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos y ordenamiento territorial, en el ámbito de su competencia;
III.-	Participar en la planeación y delimitación territorial de las zonas conurbadas o regiones de la cual forme parte;
IV.-	Aprobar, en los términos de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano, los planes de ordenamiento de las zonas conurbadas o regionales de los cuales forme parte;
V.-	Proponer al Congreso del Estado, con base en las disposiciones de carácter general que expida en materia de desarrollo urbano, asentamientos humanos y ordenamiento territorial aplicable, la fundación de centros de población en su circunscripción territorial;
VI.-	Administrar la zonificación urbana de los centros de población contenidas en los planes, programas o demás disposiciones de carácter general de desarrollo urbano, asentamientos humanos y ordenamiento territorial municipal en congruencia con los planes y programas de desarrollo urbano, asentamientos humanos y ordenamiento territorial federales y estatales;
VII.-	Promover los planes, programas y acciones de conservación, mejoramiento o crecimiento de los centros de población;
VIII.-	Constituir y administrar reservas territoriales y adquirir los inmuebles necesarios para apoyar la ejecución de planes, programas y acciones de ordenación, conservación, mejoramiento y crecimiento de sus centros de población;
IX.-	Convenir con el Estado la coordinación de acciones en materia de desarrollo urbano y, en su caso, que la Secretaría de Desarrollo Urbano y Obras Públicas del Estado por un periodo que no excederá al periodo constitucional del Ayuntamiento, desempeñe de manera total o parcial, las funciones técnicas o administrativas que le corresponden al Municipio en el cumplimiento de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo;
X.-	Celebrar convenios con el Estado y la Federación, así como con organizaciones de carácter social y/o privadas para la ejecución de planes y programas de desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento territorial, que deban realizarse en el ámbito del Municipio;
XI.-	Promover entre los propietarios de tierras o predios la apertura al desarrollo de nuevas zonas previstas en planes y programas de ordenamiento territorial mediante mecanismos de repartición de cargas y beneficios por la dotación de infraestructura, vialidad y servicios requeridos;
XII.-	Coordinarse y asociarse con otros municipios del Estado para el cumplimiento de los planes y programas de desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento territorial de las zonas conurbadas;
XIII.-	Coordinar las políticas y prácticas catastrales con los planes y programas municipales de desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento territorial;
XIV.-	Asociarse con otras entidades públicas o con particulares para coordinar y conservar la realización de obras de utilidad social;
XV.-	Elaborar y ejecutar programas para la regularización de la tenencia de la tierra urbana;
XVI.-	Autorizar o negar, con base en el plan municipal de desarrollo urbano, planes de los centros de población, planes parciales, de sus reglamentos, y demás disposiciones de carácter general, las licencias para ejecutar obras de urbanización, usos y cambios de usos del suelo y edificaciones, así como construcciones en los centros de población y en el territorio municipal;
XVII.-	Autorizar o negar, con base en el plan municipal de desarrollo urbano, planes de los centros de población, planes parciales, de sus reglamentos, y demás disposiciones de carácter general, las licencias de fusiones, parcelaciones, subdivisiones y relotificaciones de predios y lotes;
XVIII.-	Autorizar la incorporación o reincorporación a las redes de infraestructura del centro de población las áreas o predios donde deban ejecutarse obras de urbanización;
XIX.-	Aprobar, supervisar y en su caso, acordar la recepción de obras de urbanización;
XX.-	Ejercer el derecho de preferencia, de conformidad con la legislación federal aplicable, que corresponde al Gobierno Municipal en lo relativo a la adquisición de inmuebles ejidales o comunales en las áreas que los planes de desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento territorial correspondientes, señalen como reservas para el crecimiento urbano;
XXI.-	Autorizar o negar, con base en el plan municipal de desarrollo urbano, planes de los centros de población, planes parciales, de sus reglamentos, y demás disposiciones de carácter general, la factibilidad y lineamientos, proyecto urbanístico, proyecto ejecutivo, permisos de venta, prórrogas, terminación de obras y liberación de garantías, de todo tipo de fraccionamientos, así como la recepción de los mismos;
XXII.-	Aplicar criterios ambientales de conservación de áreas naturales y de prevención y control de la contaminación ambiental en los permisos y licencias de uso de suelo o de edificación, construcción, fraccionamientos, subdivisiones, parcelaciones, fusiones, relotificaciones y alineamientos y cualquier tipo de obra que se desarrolle;
XXIII.-	Promover la participación ciudadana y recibir las opiniones que manifieste la comunidad, respecto a las necesidades para la formulación, evaluación y revisión de los planes y programas municipales;
XXIV.-	Tramitar y resolver los recursos administrativos previstos en la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo en el ámbito de su competencia;
XXV.-	Ordenar, imponer y ejecutar las medidas de seguridad y sanciones, así como aplicar las medidas y procedimientos coactivos previstos en la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo en el ámbito de la competencia municipal;
XXVI.-	Expedir las licencias para la explotación de bancos de materiales para construcción, así como para la ubicación de escombreras o depósitos de residuos producto de construcciones;
XXVII.-	Llevar a cabo acciones para el acondicionamiento de accesos y servicios para las personas con discapacidad;
XXVIII.-	Formular la normatividad que corresponda para las especificaciones y acondicionamientos arquitectónicos que se requieran con el objeto de que las personas con discapacidad se desplacen libremente;
XXIX.-	Participar en la constitución de la administración de las reservas territoriales, para la vivienda popular, la correspondiente infraestructura, los equipamientos sociales y el cuidado del ambiente;
XXX.-	Llevar el registro de los profesionistas autorizados para elaborar planos de construcción y edificaciones;
XXXI.-	Elaborar el diagnóstico ambiental del Municipio, definiendo en detalle la problemática existente y sus causas;
XXXII.-	Registrar las acciones comprendidas y sus alcances, en materia de reforestación, grado de recuperación de ecosistemas restaurados y niveles abatidos de contaminación;
XXXIII.-	Promover y realizar estudios e investigaciones que conduzcan al conocimiento total de las características del Municipio, para implementar modelos adecuados para el manejo de recursos o para la planeación ambiental de desarrollo;
XXXIV.-	Promover o efectuar estudios para conocer la organización social de la comunidad, con la finalidad de programar adecuadamente las acciones de educación ambiental e implementar los modelos de utilización de recursos y eficientizar la participación de la comunidad;
XXXV.-	Participar coordinadamente con las Autoridades Estatales y Federales en la vigilancia y cumplimiento de las leyes normativas reglamentarias que regulan la ecología;
XXXVI.-	Imponer modificaciones a la reglamentación existente a efectos de incluir criterios ecológicos locales, derivados de los estudios e investigaciones practicados en el territorio municipal;
XXXVII.-	Ejecutar o coordinar las acciones directas de protección o restauración ambiental, tales como reforestación, manejo adecuado de residuos sólidos, control de la erosión, implementación de alternativas ecológicas de uso del suelo, administración y vigilancia de áreas naturales protegidas y solicitar las evaluaciones de impacto ambiental;
XXXVIII.-	Resolver o remitir a las instancias correspondientes las denuncias efectuadas por la ciudadanía en materia de deterioro ambiental;
XXXIX.-	Informar al Presidente Municipal de las acciones en las que se considera necesario solicitar el apoyo de los organismos ecológicos de participación ciudadana;
XL.-	Conservar y restaurar el equilibrio ecológico y la protección al ambiente, en las materias que señala este Artículo;
XLI.-	Formular las políticas y criterios ecológicos municipales, mismas que deberán ser congruentes con las de la Federación y del Estado;
XLII.-	Llevar a cabo el ordenamiento ecológico municipal que deberá ser congruente con el Estatal y Federal para observarse en sus planes y programas de desarrollo urbano;
XLIII.-	Prevenir y controlar la contaminación de la atmósfera que provenga del tránsito de vehículos, a excepción del transporte público estatal o federal, así como la que se origine en actividades de bajo riesgo ecológico, según lo establezcan los ordenamientos conducentes;
XLIV.-	Prevenir y controlar la contaminación visual, así como la originada por gases, humos, ruidos, vibraciones, energía técnica y lumínica y olores perjudiciales al equilibrio ecológico o al ambiente, cuando provengan de actividades de bajo riesgo ecológico, según lo establezcan los ordenamientos conducentes;
XLV.-	Establecer y operar sistemas de verificación de emisiones de contaminantes a la atmósfera de los vehículos automotores que circulen en centros de población del Municipio, e imponer limitaciones a la circulación de aquellos cuyos niveles de emisión rebasen los límites máximos permisibles que determinen los reglamentos y normas técnicas ecológicas correspondientes;
XLVI.-	Establecer y operar, con el apoyo técnico del Estado, el monitoreo de la contaminación de la atmósfera en el Municipio, mediante sistemas que cumplan con las normas ecológicas que al efecto expidan las autoridades competentes, e integrar sus resultados a los sistemas de información nacional y estatal, en los términos de los acuerdos de coordinación respectivos;
XLVII.-	Promover, en coordinación con el Estado, la instalación de equipos de control de emisiones, entre quienes realicen actividades contaminantes en su territorio;
XLVIII.-	Llevar a cabo el manejo y disposición final de los residuos sólidos que no sean peligrosos, salvo lo dispuesto en la Fracción IX del Artículo 6 de la Ley del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente en el Estado;
XLIX.-	Crear y administrar, parques urbanos y participar en la creación de zonas de conservación o reserva ecológica cuando sean de su competencia;
L.-	Preservar y restaurar el equilibrio ecológico y la protección ambiental en los centros de población en relación con los efectos derivados de los servicios públicos a su cargo;
LI.-	Prevenir y controlar las emergencias ecológicas y contingencias ambientales, cuando la magnitud o gravedad de los desequilibrios ecológicos o daños al ambiente no rebasen el territorio del Municipio y no sea necesaria la acción exclusiva del Gobierno del Estado o de la Federación;
LII.-	Aplicar las medidas de seguridad y sanciones administrativas por violaciones a la Ley del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente en el Estado y sus Reglamentos en el ámbito de su competencia;
LIII.-	Concertar con los sectores social y privado la realización de acciones para el cumplimiento del objeto y fines de la Ley del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente en el Estado;
LIV.-	En la regulación del desarrollo urbano, asentamientos humanos y vivienda, se aplicarán las disposiciones y medidas contenidas en la Ley del Equilibrio Ecológico y la Protección al Ambiente en el Estado, la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano, la Ley Estatal de Salud y demás aplicables para mantener, mejorar o restaurar el equilibrio de los asentamientos humanos con los elementos naturales y asegurar el mejoramiento de la calidad de la vida de la población”. 
Actualmente el municipio no cuenta con un Reglamento de Zonificación y Uso de Suelo, así como un Reglamento que regule las Construcciones.
[bookmark: _Toc62548727]DELIMITACIÓN DEL ÁREA DE ESTUDIO.
Para efectos del presente Programa, se utilizarán los límites municipales, haciendo especial énfasis en su centro de población. Por lo tanto, se considera que el presente Programa tiene una extensión de todo el municipio que es de 26,441.32 hectáreas.
Las localidades más importantes del municipio son: la Cabecera municipal, con 234.14 hectáreas, el Ejido Marín con 14.44 hectáreas habitacionales, el poblado de El Saladito con 14.29 habitacionales y a la ex hacienda de Guadalupe con 19.67 hectáreas habitacionales. A esto se suman diversas zonas industriales y de equipamiento aledañas a dichos asentamientos.
[bookmark: _Toc62548728]BASES TÉCNICAS PARA LA ELABORACIÓN Y EJECUCIÓN DEL PROGRAMA
El presente instrumento de planeación urbana, reúne las características que se definen en el artículo 86 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo León y es congruente con el Sistema Estatal de Planeación del Desarrollo Urbano que define la propia Ley, en sus artículos 50 y 51. 
El presente Programa es además congruente con el Programa Estatal de Desarrollo Urbano Nuevo León 2030, que fija las políticas generales a seguir con los municipios conurbados del área metropolitana y de la subregión periférica, en donde Marín está ubicado.
Por otra parte, el municipio ha sido objeto de esfuerzos de planeación urbana municipal, en un contexto muy distinto al actual. En efecto, en la actualidad, la instalación de la industria automotriz y sus proveedoras, en el municipio de Pesquería, está cambiando las condiciones actuales y futuras de los municipios colindantes; pudiéndose prever en Marín un crecimiento industrial significativo.
Por ese motivo, es necesario un nuevo Programa que no solo contemple esas nuevas condiciones de desarrollo económico, sino también la adecuación de la planeación a la nueva Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo León, publicada el 27 de noviembre del 2017.
[bookmark: _Toc62548729]DIAGNÓSTICO Y PRONÓSTICO GENERAL
[bookmark: _Toc62548730]LOCALIZACIÓN Y DELIMITACIÓN DEL MUNICIPIO Y DEL CENTRO DE POBLACIÓN.
El municipio de Marín se encuentra localizado en la región centro/norte del Estado de Nuevo León. Se ubica a 25°49´35.46´´ Latitud Norte, y 99°59´27.30´´ Latitud Oeste con una altitud promedio de 400 msnm. El municipio se encuentra a una distancia de 41 kilómetros del centro de la capital del Estado, teniendo como límites, a los siguientes municipios: al norte, los municipios de Higueras y Cerralvo; al sur, el municipio de Pesquería; al oriente, el municipio de Dr. González y al poniente, el municipio de Gral. Zuazua. Cuenta con una extensión territorial de 264.23 km2 contando con 4 localidades urbanas y 23 rurales. 
Su centro de población está concentrado en la cabecera municipal, que tiene una extensión de 316.98 hectáreas y se ubica con las coordinadas siguientes: 25° 52´46´´ Latitud Norte y 100° 01´ 55´´ Latitud Oeste, con una altitud de 394 msnm.


[bookmark: _Toc62548731]ASPECTOS DEMOGRÁFICOS Y SOCIOECONÓMICOS
[bookmark: _Toc62548732]POBLACIÓN
La población ha venido creciendo lentamente. Conforme al censo de población 1980, el municipio contaba con 2,581 habitantes, para el Censo de 1990, en el municipio se tenían 3,292 habitantes con una densidad de 26 hab/km2. La información Censal mostro una cantidad de 1,710 hombres y 1,582 mujeres. Para el año 2000, y según los resultados del Censo de Población y Vivienda de ese año, efectuado por el INEGI, en el municipio se registraron 4,719 habitantes, de los cuales 2,430 son hombres y 2,289 son mujeres. Ya para el año 2010, en el municipio contaba con 5,488 habitantes de los cuales 2,808 son hombres y 2,680 son mujeres con una edad promedio de 25 años.
En la encuesta Intercensal del 2015 elaborada por el INEGI, podemos observar que la población del municipio de Marín, es de 5,630 habitantes, de los cuales 2,904 son hombres y 2,814 son mujeres.
[bookmark: _Toc62548094]Evolución de la Población
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Fuente: Censos de Población y Vivienda 1980 – 2015, INEGI.
Se trata entonces de un municipio pequeño, con un crecimiento de tipo rural, relativamente lento, comparativamente con lo registrado en los municipios vecinos.
[bookmark: _Toc62548733]ESTRUCTURA Y DINÁMICA DE LA POBLACIÓN
La tasa de crecimiento poblacional de Marín es una de las más bajas de la zona periférica del Área Metropolitana de Monterrey, con solo 0.26% de crecimiento poblacional anual en el período 2010-2015. Esta contrasta con la tasa de 15.58% anual que registra el municipio de Pesquería.
[bookmark: _Toc62548095]Tasas de crecimiento poblacional
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Fuente: Censos de Población y Vivienda 1980 – 2015, INEGI.
Si bien no se pretende emular el ultra crecimiento existente en ese municipio vecino, si resulta evidente que en un corto plazo el municipio se verá afectado por las presiones de crecimiento de la Zona Metropolitana de Monterrey, por lo que resulta inminente prever que este se dé con orden, basándose en el presente instrumento y en el marco de la nueva Ley General de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo Urbano.
Dichos instrumentos buscan evitar el crecimiento disperso de los asentamientos y privilegiar el equilibrio entre el empleo, el medio ambiente y la vivienda, por lo que estos serán una premisa de este nuevo programa de desarrollo urbano municipal.
[bookmark: _Toc62548096]Principales Asentamientos del Municipio de Marín.
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Fuente: Censo de Población y Vivienda 2010, INEGI.
El desarrollo del municipio se ha conformado a lo largo de un eje que va desde el poblado de El Saladito, pasando por la cabecera municipal y le ejido Marín, hasta la ex hacienda Guadalupe.
Figura 1. Pirámide Poblacional de Marín 2010.
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Fuente: Elaboración propia en base a información del INEGI.
La pirámide poblacional indica la presencia de una abundante población menor a 24 años, lo que representa un reto para proveer de empleos dignos y una vivienda a estos niños y jóvenes.
Cabe señalar que el municipio se cuenta con presencia indígena que asciende a 102 hablantes de la lengua náhuatl mayores de 5 años. De acuerdo a los resultados que presentó el Conteo de Población y Vivienda en el 2010 elaborado por el INEGI, en el municipio habitan un total de 206 personas que hablan alguna lengua indígena.


[bookmark: _Toc62548734]ACTIVIDAD PRODUCTIVA, EMPLEO Y NIVELES DE INGRESOS
Al 31 de diciembre del 2014, se registraron en el IMSS 772 trabajadores del municipio de Marín, de los cuales 701 eran trabajadores permanentes y 71 trabajadores eventuales urbanos.
Se registraron, adicionalmente 99 unidades económicas (Empresas del sector privado y paraestatales), de donde 255 personas están ocupadas dependientes de la razón social, 121 personas ocupadas remuneradas dependientes de la razón social y una persona ocupada no dependiente de la razón social.
ACTIVIDAD INDUSTRIAL 
En el municipio se encuentran varios establecimientos manufactureros. El mayor por su dimensión es la fábrica de productos cerámicos SANTA CLARA, localizada en el km 36.5 de la carretera a Miguel Alemán. Existe también un parque industrial el cual tributa en el municipio de Pesquería debido a inconsistencias en los límites municipales. Por otra parte, existen una procesadora de alimentos para aves; 2 empresas dedicadas a la engorda y venta de pollo y huevo como son: Pollos HOPPY’S-Bachoco y ORESPI; además de una embotelladora de agua purificada llamada “Agua Regia”. 
Existen empresas de transformación del metal en la Hacienda Guadalupe y en la carretera Miguel Alemán (S.I.G.S.A.); en la industria gastronómica artesanal se tienen varias panaderías donde se elaboran turcos, hojarascas y empanadas. La elaboración de dulce que conocemos como “bolitas de leche” y demás de otros tipos de dulces de tradición regional. Existen, además, maquiladoras de ropa. 
Una creciente actividad es la del transporte de mercancías diversas, ya que se han incrementado las líneas de fletes con camiones tipo “Torton”, de plataforma plana o “de 3 y media”, de tipo mudanza y de equipo pesado tipo tráiler. 
ACTIVIDAD COMERCIAL 
El municipio de Marín cuenta con lo indispensable para cubrir las demandas de sus habitantes, hay varias tiendas de abarrotes, depósitos, ferreterías y refaccionarias, materiales para la construcción, papelerías y carnicerías, entre otros.
Se registra una gasolinera y una tienda Diconsa, además de 50 empresas comerciales privadas, que son:
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[bookmark: _Toc62548071]Ubicación de los establecimientos comerciales de Marín.
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Fuente: INEGI, DENUE, 2017.
Por otra parte, en el sector transportes, existen tres empresas funcionando, además de 4 restaurantes o taquerías y 3 cafeterías escolares.
Sin embargo, la población carece de varios servicios importantes, como la falta de una sucursal bancaria, y pocos servicios en materia de salud y cultura.
ACTIVIDAD GANADERA Y DE AGRICULTURA 
Dos de las actividades que principalmente impulsaron el desarrollo en esta comunidad, es la ganadería y la agricultura; pese a que la transformación social y económica de la región ha ido cambiando las costumbres y formas de supervivencia en la zona, se mantienen vigentes aún en diversas localidades, rancherías donde desarrollan distintos tipos de ganado y granjas de cultivo.
Sobre la actividad ganadera y aviar en el municipio podemos mencionar que en el 2014 se registró un volumen de producción de 211 toneladas de ganado bovino, 47 toneladas de ganado porcino, 59 toneladas de ganado ovino, 4 toneladas de ganado caprino y 12,310 toneladas de aves.
[bookmark: _Toc62548735]MEDIO FÍSICO NATURAL
[bookmark: _Toc62548736]CLIMA
El clima es extremoso, la temporada de lluvias es en los meses de agosto y septiembre, donde las precipitaciones anuales están entre los 500 y 800 mm.
Los meses más calurosos del año se presentan en los meses de julio y agosto.
La dirección predominante de los vientos es de norte a sur, y su temperatura media anual es de 25° centígrados; la temperatura máxima registrada es sobre los 40° centígrados y la temperatura mínima registrada ha sido cercana a 0° centígrados.


[bookmark: _Toc62548076]Mapa de temperatura en el municipio de Marín.
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Fuente: Elaboración propia.
[bookmark: _Toc62548737]GEOLOGÍA
La geología del área del Municipio de Marín se caracteriza por presentar rocas de origen sedimentario, que emergieron en épocas geológicas antiguas y quedaron al descubierto al retirarse las aguas marinas de la actual placa continental. En general los tipos de rocas que se presentan en el área son: Rocas sedimentarias como caliza, calizas–lutitas, conglomerado, lutitas-travertinos, y suelos de origen aluvial. 
· Conglomerados (G1), son una unidad formada por cantos rodados unidos fuertemente por un cemento calizo, arcilloso. Está ubicada sobre terreno con ligeras ondulaciones hacia el norte, noreste y algunas porciones del centro del municipio. 
· Lutita y travertino (G2), son dos unidades de rocas no consolidadas, las cuales, al ser expuestas a la intemperie, se erosionan fácilmente por el efecto de intemperización, produciéndose en los primeros una gravilla fina, y en el travertino un desmoronamiento de grano grueso, esto al contacto de con su medio ambiente. Estas unidades se ubican al centro – sur del municipio.
· Calizas-lutitas (G3), son una asociación de unidades geológicas presente en la porción de piedmont dentro de la Sierra Los Picachos y en su mayoría en la Sierra de Papagayos, se caracteriza por ser material menos consolidados y con mayor agrietamiento y permeabilidad. Su ubicación es hacia la porción noreste del municipio.
· Calizas (G4), son rocas bien consolidadas, poco fracturadas y con baja permeabilidad. Este tipo de roca se ubica dentro de lo que corresponde a la Sierra Los Picachos y parte de la de Papagayos, hacia el noreste.
· Suelo aluvial (G5), es formado por el arrastre de ríos y arroyos de diversas partículas de limo, arena y arcilla, hacia las partes bajas del terreno. Estas unidades se ubican en los diferentes puntos del municipio, pero predominan al sur y oeste del municipio.
[bookmark: _Toc62548097]Principales formaciones geológicas.
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Fuente: Cálculo propio basado en información de INEGI.
[bookmark: _Toc62548738]EDAFOLOGÍA
La mayor parte del área municipal descansa en zona de suelos profundos, principalmente de orígenes climáticos secos. En las bajadas de las sierras se presentan Rendzinas, Litosoles y Regosoles, la mayoría de ellos sobre caliche u horizonte petracálcico. Las Rendzinas se asocian a Regosoles calcáricos sobre los lomeríos y mesetas que se localizan en los valles de llanuras, en las zonas más secas. En las zonas planas del municipio dominan el Castañozem, Vertisol, Xerosol y Regosol.
La composición de los suelos al interior del municipio es; Litosol 21%, Regosol 11%, Rendzina 4%, Vertisol 60% y Xerosol 5%.
[bookmark: _Toc62548098]Tipos de suelo en el municipio de Marín.
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Fuente: Elaboración propia en base a información del INEGI.
[bookmark: _Toc62548077]Mapa de Edafología.
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Fuente: Elaboración propia en base al INEGI.
[bookmark: _Toc62548739]SISMOLOGÍA
Aun y cuando el municipio se ubica en una zona no sísmica según el mapa de Regionalización sísmica de la República Mexicana del Servicio Sismológico Nacional, es esta misma Fuente de información la cual indica que en los últimos 10 años (2006 -2016) se han registrado en el estado de Nuevo León 294 eventos, siendo el de menor intensidad de 1.9 grados (considerado Microsismo) en la escala de Richter y el más intenso de 4.5 grados (Considerado como sismo ligero) en la misma escala con el epicentro a 77 km al Oriente de Cadereyta Jiménez, N.L. y a una profundidad de 15 km.
Según datos de la prensa local el 18 de marzo del 2014 se registró un sismo de 4.2 grados en la escala de Richter, con epicentro a 37 kilómetros al noreste del municipio de Montemorelos. Habitantes de los municipios de San Pedro Garza García, Guadalupe y Apodaca señalaron haber percibido dicho movimiento telúrico.
[bookmark: _Toc488319493][bookmark: _Toc62548072]Regionalización sísmica de la República Mexicana.
[image: http://www2.ssn.unam.mx:8080/website/imagenes/region_fig1_zonasmx.gif]
Fuente: Servicio Sismológico Nacional. 


[bookmark: _Toc62548740]HIDROLOGÍA
El arroyo llamado Casas Grandes, divide prácticamente al municipio e históricamente dio origen al pueblo. Es un arroyo semi seco con veneros ubicados en la salida de la cabecera municipal.
Se encuentra también el arroyo el “Saladito”, llamado así por su agua salobre y el cual desemboca en el Río Salinas. Hay otros arroyos de caudal intermitente, entre los que se pueden mencionar los siguientes; el Arroyo Agua Negra, la Cañada Blanca, el de Ramos o de Higueras, el de la Azufrosa y el Recodo. Antiguamente el Río Salinas era llamado el Río de la Pesquería Grande, dicho río procede el estado de Coahuila y pasa por el municipio de Marín.
La Presa de la Juventud está ubicada al poniente de la cabecera municipal, su uso es principalmente turístico, pero además cuenta con una serie pequeña de represas temporales que son utilizadas para el uso ganadero.
[bookmark: _Toc62548073]Presa de la Juventud.
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Fuente: Google Earth Pro 2017.



[bookmark: _Toc62548078]Mapa de Hidrología.
[image: ]
Fuente: Elaboración propia.
[bookmark: _Toc62548741]CAPITAL NATURAL
Los principales atractivos naturales de Marín son sus ríos y las faldas de sus montañas, rumbo a la sierra de Higueras. Así se encuentran diversas especias regionales de flora y fauna. En esta última se destaca el oso negro, coyotes, zorro gris, armadillos, serpientes diversas y una gran variedad de aves silvestres.


[bookmark: _Toc62548742]TOPOGRAFÍA Y PENDIENTES
Aunque en su mayor extensión las tierras del municipio son planas, se cuentan con algunas elevaciones importantes, entre las que destacan las siguientes: la Loma de Higueras, la Loma Larga, la Loma del Zapato y el Cerro de Picachos.
[bookmark: _Toc62548079]Mapa de Pendientes.
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Fuente: Elaboración propia.
[bookmark: _Toc62548743]USO DE SUELO Y VEGETACIÓN
En el municipio de Marín, es el Matorral Submontano la vegetación dominante, la cual prevalece en la porción centro y este del municipio, distribuyéndose entre los lomeríos, sierras y cerros del municipio, principalmente en el piedemonte de la Sierra Picachos. Ocupa el 38.77% del área municipal. Algunos de los componentes de este tipo de vegetación son: Barreta (Helietta paravifolia), Barretilla o Barreta China (Fraxinus greggii), Anacahuita (Cordia boissieri), Guajillo (Acacia berlandieri), Chaparro Prieto (Acacia rigidula), Tenaza (Pithecellobium pallens), Corvagallina (Neopringlia integrifolia), Colima (Zanthoxylum fagara), Coyotillo (Kawinska humboldtiana), Granjeno (Celtis pallida) ente otros.
Las partes más elevadas de la Sierra Picachos, se encuentran dominadas por los Bosques de Encino, principalmente en suelos someros (litosol), que representan el 11.60% de la superficie municipal. Algunos componentes de esta vegetación son: Encino (Quercus spp.), Lantrisco (Rhus virens), Palma (Yucca carnerosana), Patol (Sophora secundiflora), Cercocarpus mojadensis, Sotol (Dasylirion texanum), Manazanita (Arctostaphylos pungens), Cowania plicata, Ceanothus coeruleus, Madroño (Arbutus xalapensis), Ocotillo (Gochnatia hypoleuca), Muhlenbergia spp., Aristida spp., Cedro (Juniperus spp.), Buddleia cordata, entre otras.
Se observa también vegetación secundaria y son aquellas comunidades que se establece al ser removida o altamente perturbada la vegetación original y cuyos elementos se ven favorecidos por tal evento, generalmente su composición se ve dominada por elementos de amplio espectro o de distribución cosmopolita como es el caso de plantas arbustivas o de la familia de las Compuestas.
Esta sucesión se puede presentar en dos etapas: vegetación secundaria arbustiva o herbácea. En este periodo, la vegetación secundaria representa el 2.45% del total del municipio (648.61 ha), producto de las actividades antropogénicas y se le observa principalmente en las cercanías de las zonas urbanas, aéreas agrícolas y pastizales inducidos.
El municipio cuenta con la superficie total de 26,468.62 ha, del cual el 50.37% corresponde a uso forestal (bosque y matorral), 39.62% al pastizal, 5.19% al uso agrícola, 2.37% de uso urbano y sin vegetación.


[bookmark: _Toc62548099]Uso de Suelo y Vegetación.
[image: ]
Fuente: Cálculo propio basado en información del INEGI.
[bookmark: _Toc62548080]Mapa de Uso de Suelo / Vegetación.
[image: ]
Fuente: Elaboración propia.
[bookmark: _Toc62548744]RIESGOS Y VULNERABILIDAD
En materia geológica el municipio de Marín presenta prácticamente nulos riesgos. No así en materia hidro meteorológica. Se destacan por su importancia el Río Salinas y el arroyo higuerillas, además del arroyo del pueblo, el cual genera encharcamientos en diversas propiedades dentro de la cabecera.
[bookmark: _Toc62548081]Mapa de Vulnerabilidad y Riesgos.
[image: ]
Fuente: Elaboración propia en base al Atlas de Riesgos Estatal.
[bookmark: _Toc62548745]MEDIO FÍSICO CONSTRUIDO
[bookmark: _Toc62548746]USOS ACTUALES DEL SUELO
Con información proveniente de un levantamiento cartográfico, tomando como base la imagen satelital más actualizada (2016) que se tiene acceso, podemos encontrar que los usos actuales del suelo se desglosan como aparecen en el siguiente cuadro:
[bookmark: _Toc62548100]Usos de suelo Actual, Municipio de Marín.
[image: ]
Fuente: Elaboración propia en base a Imagen Satelital Google Earth Pro 2016.


[bookmark: _Toc62548082]Mapa de uso de suelo Actual.
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Fuente: Elaboración Propia con base en fotografía aérea. 
[bookmark: _Toc62548747]PATRIMONIO HISTÓRICO
Marín cuenta con 8 Monumentos catalogados. El templo parroquial, del siglo XVIII, 6 casas de sillar del siglo XIX, y el panteón municipal, que guarda monumentos funerarios desde el siglo XIX.
Sin embargo, el municipio en su conjunto tiene un gran valor estético patrimonial, por sus calles bien alineadas, sus construcciones en adobe o sillar y sus parques tradicionales.


[bookmark: _Toc62548101]Inmuebles catalogados como Patrimonio Histórico.
[image: ]
Fuente: INAH, SEP "Catálogo Nacional de Monumentos Históricos Inmuebles".

[bookmark: _Toc62548074]Ubicación de los monumentos clasificados como patrimonio histórico por el INAH.
[image: ]
Fuente: Elaboración propia con información del INAH
[bookmark: _Toc62548748]VIVIENDA
De acuerdo a los resultados del Conteo General de Población y Vivienda 2015 llevado a cabo por el INEGI, en el municipio existen 1,493 viviendas habitadas en las cuales se tienen en promedio 3.77 personas por vivienda. 
Las principales zonas o localidades urbanizadas son: la Cabecera Municipal, Col. El Saladito (ubicada a 1.4 km del centro de la cabecera), Ejido Marín (con vías terrestres de comunicación importantes, ya que se ubica frente a la Carretera Federal No. 54 Miguel Alemán) y la Hacienda Guadalupe.
[bookmark: _Toc62548102]Evolución de la vivienda.
[image: ]
Fuente: Censos de Población y Vivienda 1980 – 2015, INEGI.
La tasa de crecimiento de la vivienda ha sido sumamente bajas, registrándose un 1.83% de crecimiento anual entre 2000 y 2010 y 0.46% entre 2010 y 2015.
[bookmark: _Toc62548103]Tasas de crecimiento de la vivienda.
[image: ]
Fuente: Censos de Población y Vivienda 1980 – 2015, INEGI.
[bookmark: _Toc62548749]IMAGEN URBANA
El municipio de Marín es reconocido como una de los más limpios y ordenados del estado de Nuevo león. Si bien su patrimonio histórico es reducido, su arquitectura de estilo norestense, con fachadas pintadas en colores alegres y la limpieza de sus calles, le otorga un aspecto sumamente agradable para los visitantes y los habitantes.
[bookmark: _Toc62548750]MOVILIDAD
Según datos al 31 de diciembre del 2014, en el municipio de Marín, se registraron 1,799 vehículos en circulación, siendo estos desglosados en 2 automóviles de servicio público, 1,153 vehículos particulares y 6 camiones de pasajeros. Adicionalmente están registrados 15 camiones o camionetas del servicio público y 582 del mismo rublo, pero particulares. No se tienen registradas motocicletas en dicho registro.
También se le reconoce por contar con una ciclovía confinada en el camellón central de la carretera de acceso, lo que facilita la movilidad a los habitantes que acostumbran utilizar la bicicleta.
[bookmark: _Toc62548751]INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS PÚBLICOS
El nivel de servicio a la población en viviendas particulares es del orden del 94% de servicio de agua potable, un 96% de la población cuenta con drenaje sanitario, un 99% cuenta con el servicio de energía eléctrica. El índice de desarrollo humano con servicios es del 87%, según datos del Anuario Estadístico y Geográfico de Nuevo León 2015, elaborado por el INEGI.
El municipio cuenta con 2 pozos profundos para el abastecimiento del agua, de los cuales se extrae un volumen promedio diario de 1,000 m3.
Con información del 2014 el municipio no contaba con una planta potabilizadora de agua.
Si bien el drenaje sanitario está asegurado para la mayor parte de la población urbana, el sistema de tratamiento de aguas residuales es por lagunas de oxidación, el cual está al límite de su capacidad actualmente.


[bookmark: _Toc62548083]Mapa de Infraestructura Eléctrica principal.
[image: ]
Fuente: Elaboración propia en base visitas de campo.



[bookmark: _Toc62548084]Mapa de infraestructura energética regional. 
[image: ]
Fuente: Elaboración propia en base visitas de campo.

Respecto a la infraestructura energética regional, en el municipio de Marín, convergen dos líneas de alta tensión y una subestación. Considerando cinco subestaciones más a sus alrededores en el municipio de Pesquería. En cuanto a gas natural, hay dos líneas que cruzan el municipio en sentido oriente a poniente. 
1. RESIDUOS SÓLIDOS
Se registra un Promedio diario de residuos sólidos urbanos recolectados de 3,000 kilogramos[footnoteRef:1], mismos que son recolectados en 4 unidades, 3 con caja abierta y un vehículo equipado con compactador [1:  Anuario Estadístico del Estado de Nuevo León 2015, INEGI.] 

1. INFRAESTRUCTURA VIAL
En el municipio de Marín, se cuenta con una vía troncal federal pavimentada con una longitud de 12 kilómetros, además de contar con 20 kilómetros de vialidades alimentadoras estatales que se encuentran pavimentadas. Esto no considera las vías locales.
La Carretera Federal No. 54 (Carretera Miguel Alemán), comunica al sur-oeste con la Cd. de Monterrey y al sur-este con el municipio de Dr. González y, más adelante, con el Estado de Tamaulipas. Se comunica también por carreteras Estatales al municipio de Higueras y Gral. Zuazua además de las localidades de Hacienda de Guadalupe, Col. El Saladito y Ejido Marín.
Se cuenta con la línea de transportes urbanos “AAA” que trasladan pasajeros por las rutas Monterrey-Higueras, Marín-Zuazua-Monterrey y Dr. González-Monterrey (que transita por la comunidad de Ejido Marín) diariamente; también existen taxis en diversas zonas del municipio.


[bookmark: _Toc62548085]Mapa de sistema de Enlaces.
[image: ]
Fuente: Elaboración propia en base visitas de campo.
[bookmark: _Toc62548752]EQUIPAMIENTO URBANO
EQUIPAMIENTO EDUCATIVO
El municipio cuenta con dos escuelas que imparten educación preescolar: El Jardín de Niños “Dr. Alfonso Martínez de la Garza” Turno Matutino, ubicado en la Cabecera Municipal; y el Jardín de Niños “Jesús Dionisio González” Turno Matutino y Vespertino, ubicado en el Ejido Marín. 
Tres escuelas que imparten educación primaria: “Prof. Pablo Livas” Turno Matutino; “Prof. Pedro M. Martínez” Turno Vespertino (ubicadas en la Cabecera Municipal); y la primaria federal “General Emiliano Zapata” Turno Matutino y Vespertino, ubicada en el Ejido Marín. 
Dos escuelas de educación secundaria, la primera es la “Lic. Leopoldo Ortiz Liebich” ubicada en la Cabecera Municipal, y una más de reciente creación ubicada en el Ejido Marín, y lleva por nombre “Prof. Daniel Guadiana Ibarra”; una Preparatoria Técnica (CECyTE, N. L., Plantel Marín) “Profa. María Amalia González de Mares”, ubicada en la Colonia Valles de Solidaridad; así como la Facultad de Agronomía de la Universidad Autónoma de Nuevo León (U.A.N.L.). 
Cabe destacar que en el año de 1873, se estableció en el municipio y en el de Linares, N. L., una sucursal del Colegio Civil del Estado, el cual solo operó durante algunos años; así mismo, se estableció la “Escuela Comercial Práctica de Comercio” en 1960, fundada por el Prof. Rubén Alanís González y la Profa. María de Jesús González Vidaurri; en el año de 1966, cambió su nombre a “Escuela Comercial Vicente Guerrero”; durante la gestión del C. Cristóbal Garza (en los años de 1970-1971), se convirtió en una secundaria técnica y, para el año de 1973, se convirtió en la secundaria general con el nombre de “Lic. Leopoldo Ortiz Liebich” iniciando con 40 alumnos.
Según datos del Anuario Estadístico y Geográfico Nuevo León 2015, en el municipio de Marín, los alumnos inscritos en el ciclo escolar 2014 – 2015 fueron en total 1,378 alumnos, de los cuales 204 son de preescolar, 682 de primaria, 341 de secundaria y 151 de bachillerato general.
El municipio de Marín, cuenta con 8 planteles educativos, 52 aulas, 2 bibliotecas, 5 laboratorios, 6 talleres y 24 anexos, que sirven de apoyo a la educación.
1. EQUIPAMIENTO DE SALUD
Cuenta con un centro de salud rural, dependiente de la Secretaría Estatal de Salud. También se localiza en el municipio la Clínica No. 63 del IMSS, donde los derechohabientes a este servicio de salud reciben consultas y medicamentos. Además, el DIF Municipal proporciona medicamentos y atención a la población. Se cuenta también con atención particular general y dentistas y un centro médico que ofrece medicamentos y consultas a un bajo costo, realizando consultas en la Colonia El Saladito y el Ejido Marín. Existe también un Dispensario Médico en la Col. El Saladito con el cual se busca atender las necesidades básicas de salud en este sector.
En el 2010 se registraron 5,488 derechohabientes a servicios de salud en el municipio de Marín.


[bookmark: _Toc62548086]Mapa de Equipamiento municipio de Marín.
[image: ]
Fuente: Elaboración propia en base al DENUE.
1. EQUIPAMIENTO DE DEPORTIVO
Existen tres unidades deportivas; una en la cabecera llamada “Manuel González Caballero” que cuenta con parque de béisbol, albercas, restaurante, canchas de fútbol y softbol. Otra se localiza en la Col. El Saladito, en la que se tiene una cancha de futbol 7 para distintas categorías y una cancha polivalente. Por último, en el Ejido Marín se cuenta con una unidad deportiva equipada con canchas de futbol, béisbol y una vitapista; estas últimas instalaciones tienen la capacidad de expansión y de crecimiento ya que cuentan con el área de terreno correspondiente. 
Se cuenta con un Gimnasio Polivalente en donde se practica gimnasia y voleibol, así como el Futbol de Sala. Recientemente inaugurado, se tiene un Gimnasio de Alto Rendimiento que lleva por nombre “Fundación Ricardo, Andrés y José A. Chapa González A. C.” en el que se practica Box, Karate, Aerobics y cuenta con área de pesas y entrenamiento personal
El instituto Estatal de Cultura Física y Deporte del Estado de Nuevo León, registro que el municipio de Marín, cuenta con 1 alberca, 3 campos de béisbol, 5 campos de futbol, 1 unidad deportiva, 2 gimnasios y 1 pista de atletismo, según datos al 31 de diciembre del 2014.
1. EQUIPAMIENTO DE COMUNICACIONES
Se dispone de una sub-agencia de correos, la cual es dependiente del municipio de Apodaca, N. L.; también se reciben señales de radio y televisión en formato digital y TV de paga con distintas compañías que ofrecen este servicio.
Cuenta además con el sistema de teléfonos convencional e Internet (brindado por TELMEX/Infinitum y Cablevisión/Intercable). La telefonía móvil es brindada principalmente con las compañías Telcel y Movistar, ya que cuentan con la infraestructura necesaria.
[bookmark: _Toc62548753]SÍNTESIS DEL MEDIO FÍSICO CONSTRUIDO
En síntesis, Marín manifiesta las características de un municipio rural en proceso de transición, debido a su proximidad con la zona metropolitana de Monterrey.
La calidad de vida de la población actualmente es buena, aunque sufre por la carencia de empleos a proximidad. Eso obliga a la mayor parte de la población de jóvenes a buscar empleo en zonas alejadas de los municipios de Apodaca, Pesquería o Ciénega de Flores; incluso de la zona conurbada de Monterrey; generándole gastos y pérdidas de horas hombre por los largos desplazamientos.
Por lo mismo la actividad comercial en la localidad es baja, pues muchas de las compras y servicios se realizan fuera del municipio.
La infraestructura disponible es adecuada para las necesidades actuales. Pero requerirían adaptarse en caso de que la ciudad viviera un proceso de crecimiento económico y demográfico como el que se registra en municipios cercanos.
[bookmark: _Toc62548754]ASPECTOS ADMINISTRATIVOS E INSTITUCIONALES
El R. Ayuntamiento 2018 – 2021 de Marín, N. L., está integrado por:
· Un Presidente Municipal
· 4 Regidores de Mayoría Relativa
· 2 Regidores de Representación Proporcional
· 1 Síndico


[bookmark: _Toc62548104][bookmark: OLE_LINK1]Organigrama del Ayuntamiento de Marín, N.L., 2018-2021.
 [image: ] 
Fuente: PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2018-2021.
La Comisión de Desarrollo Urbano y Obras Públicas está formada por:

· Presidente: C. JESÚS MOLINA MARTÍNEZ
· Vocales: C. MARTHA LAURA ORTIZ RAMÍREZ Y C. ENRIQUE GALLEGOS MEDINA

En su mensaje a la ciudadanía, el alcalde enfatiza en señalar que: …“todas las acciones y decisiones que se toman, se hacen teniendo presente en todo momento la VISIÓN DE PROGRESO que buscamos para los habitantes de nuestra sociedad, esto sin dejar de lado nuestro compromiso por preservar nuestras tradiciones, costumbres y tranquilidad, aspectos relevantes que han caracterizado a Marín por muchos años”. 


[bookmark: _Toc62548755]DIAGNÓSTICO – PRONÓSTICO INTEGRADO
[bookmark: _Toc62548756]ANÁLISIS FODAS
FORTALEZAS
· Cercanía a la Zona Metropolitana de Monterrey
· Calidad de Vida
· Imagen Urbana limpia y ordenada
· Disponibilidad de suelo con acceso a vías carreteras suficientes
· Edafología y pendientes aptas para el desarrollo urbano en gran parte del territorio
· Disponibilidad de agua
· Servicios públicos resueltos
· Los servicios educativos son adecuados para las necesidades actuales de la población
· Cercanía a nuevas zonas industriales en desarrollo en los municipios vecinos.
DEBILIDADES
· Una parte significativa del territorio tiene suelo tipo VERTISOL, el cual contiene arcillas expansivas, por lo que es necesario que cualquier obra de urbanización cuente con estudios detallados de mecánica de suelos, que proponga soluciones adecuadas en caso de encontrar esa problemática en su área de trabajo.
· El Tratamiento de las aguas residuales actualmente se hace mediante por lagunas de oxidación
· Capacidad de crecimiento limitada en la infraestructura eléctrica, requiere incremento en la subestación
· Falta algunos equipamientos importantes como sucursales bancarias.
· Los servicios de salud son insuficientes.
AMENAZAS
· Existe algunas zonas de riesgo de encharcamiento en la cabecera municipal.
· Existente algunos arroyos con riesgos de desbordamiento fluvial, que deben prevenirse.
OPORTUNIDADES
· Consolidación del suelo urbano existente. 
· Desarrollo de vivienda en la zona del ejido Marín y consolidación de la cabecera municipal con vivienda de baja densidad.
· Desarrollo de industria en la zona sur del municipio, frente al río Pesquería.
· Desarrollo del comercio y servicios para consumo de los habitantes de Marín. 
[bookmark: _Toc62548757]APTITUD DEL SUELO
Para la definición de la aptitud del suelo para el desarrollo urbano tomaremos en cuenta los siguientes factores:
· Accesibilidad,
· Cercanía al equipamiento,
· Cercanía a la infraestructura,
· Pendientes del terreno,
· Riesgos,
· Zonas de producción agropecuaria actuales.
ACCESIBILIDAD
Desde el punto de vista de la accesibilidad tenemos varias áreas a considerar. Por una parte, los terrenos colindantes a la carretera Monterrey – Dr. González, Monterrey - Marín – Higueras, Marín – Guadalupe y Marín - Zuazua, presenta condiciones de accesibilidad óptimas, para usos de suelo comerciales y de servicios, y posibles derivaciones a usos industriales.
Adicionalmente, a mediano plazo, los terrenos colindantes con el municipio de Pesquería, vecinos a las plantas de KIA y TERNIUM, ofrece condiciones muy favorables de acceso a la infraestructura en la zona.
CERCANÍA AL EQUIPAMIENTO
En lo referente al equipamiento, queda claro que este se concentra en la cabecera municipal, y en menor medida al asentamiento ubicado alrededor del ejido Marín. Por ello, cualquier desarrollo de tipo habitacional deberá de estar ligado con estas áreas, conforme a las normas que propone la Ley General de Asentamientos Humanos; salvo que el desarrollo se proponga como un Desarrollo Urbano Integral que contemple, comercio, servicios y vivienda; que pudiera constituir una excepción.


CERCANÍA A LA INFRAESTRUCTURA
Respecto a la infraestructura eléctrica, esta se localiza principalmente sobre la carretera Monterrey - Dr. González y su extensión a Marín, donde además se localiza ya una subestación. Esto implica nuevamente que la zona aledaña a estos ejes tiene la mejor aptitud para el desarrollo desde ese punto de vista.
En cuanto al drenaje, en la actualidad las líneas drenan hacia una planta de tratamiento localizada al poniente de la cabecera municipal. No obstante, el tema puede resolverse localmente en el caso de desarrollos suficientemente grandes que construyan su propia planta de tratamiento de aguas residuales.
El agua potable proviene de pozos profundos, por lo que la aptitud del suelo a este factor dependerá de la disponibilidad de líquido, conforme a los dictámenes de la CONAGUA.
PENDIENTES DEL TERRENO
La mayor parte de la zona con aptitud para el desarrollo por accesibilidad e infraestructura tiene pendientes bajas. Sobre todo, abajo del 1%, con algunas áreas entre 2% y 5%.
Las pendientes menores a 1%, solo pueden desarrollarse si se garantiza una muy buena infraestructura de manejo de las aguas pluviales para evitar encharcamientos o inundaciones. 
De esta suerte, el programa deberá establecer como normatividad que todo desarrollo ejecutado en pendientes menores al 1% presente un proyecto integral de manejo del agua pluvial.
RIESGOS
Como se ha señalado los principales riegos que tienen en el municipio son hidro meteorológicos, particularmente sobre el cauce del Río Salinas y el arroyo Higueritas. Por ello, estas zonas deberán considerarse con áreas sujetos a estudios hidrológicos específicos, que garanticen que no se pondrá el riesgo la vida de personas o su patrimonio.


ZONAS DE PRODUCCIÓN AGROPECUARIA ACTUALES
La zona norte del municipio ha sido tradicionalmente una zona de producción agropecuaria, que ha dado vida y continuidad a la comunidad de Marín. Por ello se considera importante preservarla con ese uso de suelo, para permitir y fortalecer esos desarrollos económicos y sociales.
[bookmark: _Toc62548758]NECESIDADES FUTURAS DE DESARROLLO URBANO
En los últimos años el municipio de Marín ha tenido un crecimiento prácticamente nulo en materia urbana, por lo cual es muy difícil pronosticar internamente cuales pueden ser sus necesidades en la materia.
Si consideramos exclusivamente la presión interna de demanda, producto de los nuevos hogares que se crearían con base en la población infantil y juvenil actual, se prevería una necesidad de vivienda para 1,780 hogares nuevos en los próximos 20 años, es decir un promedio de 89 viviendas por año.
Empero, considerando la instalación de algunas empresas industriales en la zona sur del municipio, frente al Río Salinas, consideramos que esa cantidad podría multiplicarse por 1.5, es decir alrededor de 2,670 hogares nuevos; es decir alrededor de 10,680 habitantes nuevos.
Si a esos sumamos la población actual que es de 5,630 habitantes al año 2015, podemos estimar una población futura del orden de 16,310 habitantes, al año 2040.


[bookmark: _Toc62548105]Proyección de nuevos equipamientos necesarios conforme al crecimiento poblacional proyectado.
[image: ]
Fuente: Cálculo propio en base a normas de SEDESOL 2008.


[bookmark: _Toc62548106]Proyecciones de requerimientos de infraestructura con base en las proyecciones de crecimiento de vivienda e industrial.
[image: ]
Fuente: Cálculo propio con base en normas de Agua y Drenaje de Monterrey y CFE.
[bookmark: _Toc62548759]NORMATIVIDAD
[bookmark: _Toc62548760]OBJETIVO GENERAL
Adecuar el Programa de Desarrollo Urbano del municipio de Marín a las disposiciones legales emanadas de la Nueva Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, del 28 de noviembre de 2016, y la Nueva Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo León del 27 de noviembre de 2017.
[bookmark: _Toc62548761]OBJETIVOS ESPECÍFICOS
[bookmark: _Toc62548762]OBJETIVOS AMBIENTALES 
· Lograr preservar las zonas de cultivo y de desarrollo pecuario existentes en el municipio.
· Lograr la conservación de los corredores riparios existentes sobre los Ríos Salinas y Doctor González, así como sobre los principales arroyos que atraviesan el municipio como son el Higueritas y el arroyo del Pueblo.
[bookmark: _Toc62548763]OBJETIVOS DE MITIGACIÓN DE RIESGOS
· Encontrar soluciones a los encharcamientos existentes en la cabecera municipal.
· Evitar los encharcamientos e inundaciones en las zonas con baja pendiente que existen en el municipio
· Evitar la urbanización de las zonas de riesgo de desbordamiento de cauces establecidas por el Atlas de Riesgo Estatal.
· Evitar los problemas constructivos que se puedan derivar de la presencia de arcillas expansivas en algunas zonas del municipio.
[bookmark: _Toc62548764]OBJETIVOS URBANÍSTICOS
· Preservar la calidad de vida existente en la cabecera municipal y los poblados de Ejido Marín, Guadalupe y Saladito,
· Lograr un crecimiento moderado de la vivienda conforme a las necesidades de la población actual y sus familias, y al crecimiento que se tenga en la zona sur del municipio, frente al Río Pesquería.
· Población objetivo para 2038: 16,310 habitantes.
· Lograr una urbanización que otorgue preferencia a las áreas servidas por una vía de comunicación regional y a las zonas que tengan mayor aptitud de mercado para el desarrollo urbano.
· Lograr desarrollos urbanos integrales con comercio y servicios.
[bookmark: _Toc62548765]OBJETIVOS DE MOVILIDAD SUSTENTABLE
· Fortalecer el sistema de movilidad alternativa en bicicleta existente, para que se convierta en un medio de transporte viable para el desplazamiento al interior del municipio
· Lograr mejorar la comunicación por transporte público interregional y con el Área Metropolitana de Monterrey y costos accesibles para la población.
· Establecer una estructura vial flexible con previsión al desarrollo urbano futuro.
[bookmark: _Toc62548766]OBJETIVOS DE DESARROLLO ECONÓMICO
· Proveer a la población de Marín de un empleo bien remunerado, cercano a su lugar de vivienda.
· Atraer empresas comerciales y de servicios que atiendan las necesidades de la población de Marín.
· Lograr un crecimiento económico de ritmo moderado, orientado principalmente a la zona sur del municipio frente al Río Pesquería.
[bookmark: _Toc62548767]POLÍTICAS PARA EL DESARROLLO SUSTENTABLE
[bookmark: _Toc62548768]POLÍTICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO
[bookmark: _Toc62548769]RESILIENCIA URBANA
La “Resiliencia Urbana” es una de los elementos fundamentales de la Nueva Agenda Urbana de ONU HÁBITAT, y de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, que la define como: “la capacidad de un sistema, comunidad o sociedad potencialmente expuesta a un peligro para resistir, asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de manera eficiente, a través de la preservación y restauración de sus estructuras básicas y funcionales, para lograr una mejor protección futura y mejorar las medidas de reducción de riesgos”; 
En este sentido, dada la fragilidad del ecosistema de Marín al factor de riesgos hidrometeorológicos, se establecerán las zonas de riesgo de desbordamiento de los cauces definidas por el Atlas de Riesgo Metropolitano, como zonas de conservación. Estas solo podrán ser aprovechables establecerán para fines de recreación y deporte. 
Con el fin de mitigar los riesgos de encharcamiento e inundación en todo el municipio, se establecerán tres esquemas normativos especiales:
· Preservación de cauces de arroyos menores. Que serán todos los definidos por el Atlas de Riesgo Metropolitano como zonas de riesgo de desbordamiento.
· Zonas especiales de riesgo de inundación, que son aquellas áreas urbanizables que tengan un pendiente promedio menor a 1%. Para su desarrollo se exigirá la presentación de estudios hidrológicos integrales para la zona, con sus respectivas medidas de mitigación. 
· Impacto Pluvial Cero. Esto significa que todo desarrollo habitacional, comercial, de servicios o industrial deberá establecer estructura de control de flujos de agua que garanticen que el flujo de agua pluvial que desaloje el terreno después de ser urbanizado, sea igual o menor al flujo de agua que salía del terreno antes de la desforestación y urbanización.
[bookmark: _Toc62548770]MANTENER UNA DENSIDAD DE VIVIENDA BAJA, PERO EN UN DESARROLLO URBANO COMPACTO
Marín es un municipio periférico que se ha caracterizado por el desarrollo de vivienda unifamiliar de muy baja densidad. La voluntad del ayuntamiento es preservar ese carácter unifamiliar de baja densidad. En ese sentido, conforme a los lineamientos del Programa Estatal de Desarrollo Urbano, y a la Agenda Urbana de ONU – Hábitat, se buscará preferentemente poblar las áreas urbanas existentes, en la cabecera municipal, y aledañas al ejido Marín. Con la suficiente previsión de infraestructura básica y equipamientos educativos y de salud.
[bookmark: _Toc62548771]PROXIMIDAD DE USOS DE SUELO
El casco urbano de Marín se caracteriza por la mezcla sin conflicto de usos de suelo, lo que permite una fácil comunicación peatonal entre usuarios de comercio y servicios y vivienda. Siguiendo esa línea, este programa será impulsar la proximidad entre los diferentes usos del suelo con la finalidad de propiciar una mejor calidad de vida a través de una movilidad más eficiente y el fortalecimiento de las comunidades alrededor de sus sitios de vivienda y actividades básicas.
Para ello se procurará la vinculación entre sitios de vivienda y sitio de empleo; así como la proximidad de los equipamientos públicos de educación, salud y cultura; así como los equipamientos privados de comercio y servicios.
[bookmark: _Toc62548772]MOVILIDAD SUSTENTABLE
La perspectiva de un crecimiento población significativo presenta la necesidad de establecer un sistema de movilidad verdaderamente sustentable. Para ello, será necesario establecer una jerarquía vial, que ordene los medios de movilidad.
Las recomendaciones internacionales en la materia proponen separar:
· Vías para transporte de carga, que unan las zonas industriales con la red carretera regional,
· Vías de movilidad sustentable, que unan las zonas habitacionales, con las zonas donde se localiza el empleo, industrial, comercial y de servicios, con carriles exclusivos para transporte público, que permitan una vinculación verdaderamente ágil y eficiente,
· Vías metropolitanas, que vinculen todo el municipio, con los municipios vecinos, permitiendo el flujo vehicular ágil, para autos particulares.
· El conjunto de estas vías, deberá formar una retícula o matriz vial, con separaciones no mayores a 2 kilómetros en las zonas industriales y a 1 kilómetro en las zonas comerciales y de servicios.
· Adicionalmente, se deberá contar con vías colectoras y subcolectoras, cada 500 metros, vías distribuidoras locales, que concluyan la red vial municipal.
· Por último, dadas características paisajísticas de los ríos que atraviesan en el municipio, se deberán proponer además paseos vehiculares con usos ciclistas y peatonales, que aprovechen estas vías para el mejoramiento de la imagen urbana.
[bookmark: _Toc62548773]VINCULACIÓN ENTRE VIVIENDA Y EMPLEO
La vinculación entre vivienda y empleo es una de las relaciones más complicadas de lograr en la planeación urbana. Por ello, se hará un gran énfasis en la misma, mediante la creación de corredores de movilidad sustentable entre las zonas habitacionales actuales y futuras, y las áreas donde se desarrolla ya sea la industria o los servicios.
[bookmark: _Toc62548774]POLÍTICAS DE CONSERVACIÓN
Conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, la política de conservación aplicará para las zonas de valor patrimonial, en particular la cabecera municipal, por su calidad urbana tradicional y su edificación históricas. Así mismo, las políticas de conservación aplican en las áreas de alto valor ambiental, como son los corredores riparios en las márgenes de los Ríos Salinas y Doctor González, así como el arroyo Higuerillas. También entra en esta categoría las zonas no urbanizables debido a su valor como área de producción agropecuaria.
Así mismo, se proponen como zonas de conservación las áreas consideradas como de alto riesgo por fenómenos hidro meteorológicos, las cuales solo podrán ser urbanizadas mediante la presentación de estudios integrales de hidrología e hidráulica que resuelvan las mitigaciones de los riesgos en la zona.
[bookmark: _Toc62548775]POLÍTICAS DE MEJORAMIENTO
La política de mejoramiento aplica a buena parte de los desarrollos tradicionales ejidales, donde las condiciones de la infraestructura y los equipamientos son insuficientes, así como a los polígonos de pobreza detectados en el municipio.
[bookmark: _Toc62548776]POLÍTICAS DE CRECIMIENTO
La política que crecimiento quedará limitada a las áreas que ya muestran una tendencia de desarrollo habitacional o industrial, buscando generar sub centros de servicios que permitan hacer accesible a la vivienda los equipamientos, comercio y servicios necesarios, así como la vinculación con las áreas generadoras de empleo.
No obstante, se establece un área de reserva de crecimiento, sujeta a Programa Parcial, dividida en dos polígonos. Esto para el caso de que se presente una necesidad en el mediano o largo plazo de incorporar al crecimiento urbano una zona adicional, ya se para fines de vivienda o de desarrollo industrial, la cual pueda ser incorporada al área urbanizable mediante la elaboración de un Programa Parcial; sin tener que modificar el Programa de Desarrollo Urbano Municipal en su conjunto.
[bookmark: _Toc62548777]ESTRATEGIA GENERAL PARA EL DESARROLLO URBANO
[bookmark: _Toc62548778]ESTRUCTURA DEL SISTEMA URBANO 
La estructura urbana municipal quedará dividida en seis zonas principales.
· Zona de conservación no urbanizable,
· Corredor industrial carretero, sobre carretera a Miguel Alemán y a la Hacienda Guadalupe,
· Zona de comercio y servicios y vivienda de baja densidad, dentro y alrededor del casco municipal,
· Corredor de vivienda de densidad media (lotes de 200 m2) en la zona del Ejido Marín,
· Ampliación de la zona habitacional de El Saladito.
[bookmark: _Toc62548779]DISTRIBUCIÓN DE LAS POLÍTICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: CONSERVACIÓN Y CRECIMIENTO
Dadas las características físicas e históricas del municipio de Marín, la planeación contempla únicamente cuatro modalidades de políticas de ordenamiento. Conservación ambiental, Conservación patrimonial, Crecimiento y Reserva de Crecimiento.
En lo referente a las políticas de Conservación se distinguen zonas de conservación por el valor patrimonial de los inmuebles, así como zonas de conservación por el valor ambiental de las áreas.
[bookmark: OLE_LINK2]Referente a la Conservación por efectos del valor patrimonial destaca el casco histórico o cabecera municipal, la cual se destaca por algunas de sus edificaciones antiguas, que datan de los siglos XVIII y XIX, y, sobre todo, por la belleza del conjunto urbano, limpio, ordenado y armonioso. En esta zona se mantendrá una estrategia de mezcla moderada de usos de suelo, con densidad de vivienda baja, para que se mantenga el carácter de la zona. Se recomiendan algunos programas como de mejoramiento en el drenaje pluvial y mantenimiento general de las edificaciones.
La política de conservación aplica también a los centros de población existentes, conocidos como El Saldito, el Ejido y la Hacienda de Guadalupe, las cuales, si bien cuentan con los servicios básicos, aún presentan carencias en materia de equipamiento público social.
En cuanto a la política de crecimiento, esta se promueve en tres formas: primeramente, como un ensanche de la cabecera municipal y el ejido, en segundo lugar, como un aprovechamiento de las zonas vecinas a las carreteras, ya existentes, y que cuentan con infraestructura eléctrica, y en tercer lugar en una franja localizada al sur oriente del municipio, contigua al Río Salinas, y a la zona industrial de Pesquería.
Cabe señalar que se establecer una zona de reserva de crecimiento, sujeta a Programa Parcial, en el entorno de la Hacienda Guadalupe, con la finalidad que ésta puede planearse de manera independiente del resto del municipio, conforme se observe la evolución de las necesidades de suelo para la industria o la vivienda en el municipio.
[bookmark: _Toc62548087]Políticas de Ordenamiento territorial. Todo el municipio.
[image: ]
Fuente: Elaboración propia.
[bookmark: _Toc62548107]Políticas de ordenamiento territorial.
[image: ]
Fuente: Elaboración propia.
[bookmark: _Toc62548780]ESTRATEGIAS AMBIENTALES Y ZONIFICACIÓN PRIMARIA
· Definir en el programa los corredores riparios como áreas de conservación, y programas especiales de seguimiento y vigilancia, con sanciones para quienes incumplan.
· Definir en el programa las áreas de valor agrícola como zonas no urbanizables, sujetas a conservación, con usos exclusivos agrícolas, pecuarios o campestres.
· Promover el respeto de la norma de áreas de cesión municipal, y establecer zonas de valor ambiental como zonas de transferencia de potencialidad para los usos comercial, industrial y de servicios.
En lo referente a la ZONIFICACIÓN PRIMARIA, como se observa en el cuadro y mapas a continuación, la mayor parte del municipio se propone como área no urbanizable, pues solamente se busca urbanizar la zona vecina a los poblados existentes y las márgenes de las carreteras, así como una franja limitada, pero con gran potencial de uso industrial y de vivienda, al sur del municipio, vecina a la zona industrial del municipio de Pesquería.
De esta suerte, el 83.56% de la superficie municipal pasa a ser área no urbanizable, mientras que el área urbanizada se incrementara hasta alcanzar 2,309.21 hectáreas al sumar las 626.56 hectáreas existentes, con 1,682.65 hectáreas urbanizables, en los próximos 20 años. Esto representa una reducción significativa con respecto a las 8,817.33 hectáreas urbanizables que aparecían en el Plan 2000-2020. Igualmente, vale la pena destacar que, dentro del área de crecimiento, únicamente 423.24 hectáreas serán para uso habitacional, mientras que el resto es para uso industrial, comercial o de servicios. 
El análisis considera una zona de reserva de crecimiento de 2,042.96 hectáreas sujetas a la elaboración de programas parciales, que podrían ser urbanizables, en caso de que las condiciones de crecimiento real lo requiriesen.
Al analizar la zonificación secundaria, estas áreas son suficientes para absorber las necesidades de desarrollo del sector vivienda, comercio y servicios en el mismo período de tiempo.
Este escenario corresponde a una proyección de la realidad actual, conforme a tendencias históricas. No obstante, en caso de presentarse algún elemento que modifique substancialmente los escenarios, como puede ser la instalación de alguna planta industrial de gran magnitud en algún municipio aledaño, los escenarios deberán modificarse; y la propuesta de zonificación primaria y secundaria deberá adaptarse a dicha nueva realidad.
Debe de señalarse que, como parte de la estrategia de ordenamiento del territorio, las áreas vecinas a los cauces principales, que son el Río Salinas, el arroyo Doctor González y el arroyo Higuerillas, deberán respetar una franja de proyección definida por los Atlas de Riegos, como período de inundación en un escenario a 10 años. Estas áreas habrán de conservarse como corredor ripario.
[bookmark: _Toc62548108]Zonificación primaria.
[image: ]
 Fuente: Elaboración propia.


[bookmark: _Toc62548088]Zonificación primaria, todo el municipio.
[image: ]
Fuente: Elaboración propia.
[bookmark: _Toc62548089]Zonificación primaria, acercamiento.  
[image: ]
Fuente: Elaboración propia. 

[bookmark: _Toc62548781]ESTRATEGIAS DE MITIGACIÓN DE RIESGOS
· Establecer una normatividad que promueva el manejo integral de las aguas pluviales. Esta normatividad tendrá los siguientes principios:
· Para todos los proyectos urbanos se exigirá la utilización de medidas de mitigación del impacto pluvial con la finalidad de garantizar el impacto pluvial cero, es decir, que el flujo de las aguas pluviales que salga del predio una vez urbanizado y construido sean iguales al flujo de agua pluvial en condiciones naturales. Para ello, se modelará una tormenta de 80 milímetros, y un factor de escorrentía de 20% en condiciones naturales y de 80% después de la urbanización. El proyecto deberá contener obras de mitigación suficientes, de manera que el volumen de agua resultante después de la precipitación sea el mismo que existía en condiciones naturales. Por lo tanto, el proyecto ejecutivo deberá incluir las obras de mitigación suficientes, pudiendo ser:
· Desarenadores,
· Lagunas de detención temporal,
· Fosas de detención temporal,
· Camellones filtrantes,
· Cisternas de retención de agua, abiertas o cerradas,
· Jardines de lluvia, 
· Losas jardín, 
· Pozos de absorción, debidamente calculados,
· Entre otros.
· Adicionalmente a lo anterior, en los predios ubicados en zonas con pendientes menores al 1%, considerada de riesgo de encharcamiento, se exigirá la presentación de estudios hidrológicos y medidas de mitigación que resuelvan los riesgos de encharcamiento en la vía pública y los espacios públicos preferentemente a través de infraestructura verde; 
· Definir en el programa las zonas de alto riesgo como áreas de conservación, y programas especiales de seguimiento y vigilancia, con sanciones para quienes incumplan. Las vías que se construyan paralelas a algunos de los escurrimientos mayores que atraviesan el municipio, como son el Río Salinas, el Río Doctor González, y el Arroyo Higueritas, deberán respetar la zona de riesgo trazada en el Atlas Estatal, hasta el límite de la zona de riesgo estimada para un período de retorno de 100 años.
· Exigir la presentación de estudios de mecánica de suelos para toda obra de urbanización o de construcción, para asegurarse que no existan arcillas expansivas, y en su caso exigir las medidas de mitigación necesarias, con la finalidad de evitar problemas futuros en las construcciones.
[bookmark: _Toc62548090]Zonas de riesgo de encharcamiento y desbordamiento.
[image: ]
Fuente: Elaboración propia.
[bookmark: _Toc62548782]ESTRATEGIAS URBANÍSTICAS 
· Implementar las normas de zonificación conforme a la Nueva Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo León. Definir la zonificación primaria, así como las zonas de conservación, y de crecimiento.
· Promover a través de la zonificación áreas dirigidas a la Vivienda Social, a la vivienda Media y a la vivienda Residencial, mediante la propuesta de densidades adecuadas para cada uno de dichos segmentos del mercado; para una población objetivo de 16,310 habitantes al año 2040.
· Establecer en el área vecina a la Hacienda Guadalupe una zona sujeta a Programa Parcial, la cual pueda planearse de manera independiente en el corto o mediano plazo, según evolucione la necesidad de crecimiento industrial y/o de vivienda en el municipio.
· Fijar zonas exclusivas para la instalación de comercio y servicios, así como corredores con vivienda de mediana densidad, comercio y servicios.
· Establecer en la normatividad urbanística la obligación de definir reservas para la construcción de equipamientos públicos sociales.
· Mezclar los usos del suelo de manera a favorecer la proximidad entre vivienda y empleo.
· Establecer los corredores riparios como zonas de conservación exclusivas para usos recreativos, deportivos y paisajísticos. Establecer un programa permanente de vigilancia de dichas zonas riparias, para evitar invasiones.
·  Establecer una zona de amortiguamiento para industria ligera y almacenamiento que separe la vivienda de las zonas industriales pesadas o contaminantes.
0. [bookmark: _Toc62548783]ZONIFICACIÓN SECUNDARIA
El cuadro y el mapa a continuación muestran la propuesta de uso de suelo para crecimiento urbano, y sus repercusiones posibles en relación al área urbanizable real, y al número de viviendas que se podrá construir.
En lo referente al poblado existente, donde se propone una estrategia de crecimiento moderado, para respetar el carácter histórico del poblado, donde la mayor parte de las viviendas tiene terrenos amplios. Por ello, se permitirá una mezcla de uso de suelo moderada, permitiendo únicamente comercio y servicios al consumidor de bajo impacto, y se permitirá una densidad máxima de 15 viviendas por hectárea en lotes de 400 m2 como mínimo. El objetivo es lograr que la cabecera municipal se consolide como la zona residencial del municipio.
La zona de Crecimiento contempla, por una parte, desarrollo industrial moderado conforme a la aptitud del suelo y sus características de accesibilidad. Por otra parte, la vivienda se localiza fundamentalmente bordeando las carreteras actuales en una franja de 500 m, para facilitar el uso de transporte público de los habitantes. En esta zona se permitirá vivienda con densidad de 30 unidades por hectárea en lote mínimo de 200 m2; asimismo, se permitirá una mezcla de uso de suelo moderada, permitiendo únicamente comercio y servicios al consumidor de bajo impacto. 
Adicionalmente, en la franja inmediata a las carreteras se permite la mezcla de usos de suelo, con posibilidad de combinar comercio, servicios y vivienda, para fomentar el uso del transporte público.











[bookmark: _Toc62548109]Propuesta de usos de suelo.
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Fuente: Elaboración propia.















[bookmark: _Toc62548091]Propuesta de Uso de Suelo.
[image: ]
Fuente: Elaboración propia.
[bookmark: _Toc62548092]Propuesta de Uso de Suelo, acercamiento.
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Fuente: Elaboración propia.
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[bookmark: _Toc62548784]MATRIZ DE DENSIDADES
La matriz de densidades indica la cantidad de vivienda que se puede construir en cada área de la zonificación secundaria, según la nomenclatura que aparece en el mapa de zonificación secundaria. 
[bookmark: _Toc62548110]Matriz de Densidades y potencialidad urbanística.
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Fuente: Elaboración propia.
[bookmark: _Toc62548785]MATRIZ DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO 
Conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos (LGAHOTDU), en las áreas que no sean de Conservación se consideran compatibles los Usos de suelo residenciales, comerciales y centros de trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la Movilidad (artículo 59). Sin embargo, se pueden establecer algunas condicionantes, las cuales aparecen en los cuadros a continuación.
[bookmark: _Toc62548111]Matriz compatibilidades y condicionantes.[image: ]
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[bookmark: _Toc62548786]ESTRATEGIAS DE MOVILIDAD SUSTENTABLE
· Establecer una red vial matricial regional, con jerarquización de vías para carga, transporte público prioritario, bicicletas y automóviles.
· Establecer normas que permitan la mezcla de usos de suelo y el desarrollo de centros de barrio con equipamiento púbico, comercio y servicios.
· Promover la conclusión de los circuitos viales que sean requeridos para el adecuado funcionamiento del sistema de transporte público interno y entre los municipios vecinos. 
· Establecer un sistema de vialidades que favorezca la diversificación de recorridos 
· Designar vías especiales para transporte público prioritario, para prioridad a ciclo vías y para inclusión de carga pesada.
· Establecer un sistema de vialidades con secciones y pavimentos adecuado para los distintos tipos de transporte, con especial interés en las vías para transporte de carga. 
· Fijar desde el Programa las áreas de afectación para pasos a desnivel importantes que deberán construirse en el municipio.
· Establecer normas básicas de estacionamientos acordes a las necesidades de los usos del suelo. 

[bookmark: _Toc62548093]Estructura vial principal.
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Fuente: Elaboración propia.


[bookmark: _Toc62548075]SECCIONES VIALES.
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Fuente: Elaboración propia




NORMAS DE ESTACIONAMIENTO
· Vivienda unifamiliar en lote de 200 m2:  2 cajones de estacionamiento por unidad de vivienda.
· Vivienda unifamiliar en lote de más 400 m2: 3 cajones de estacionamiento por unidad de vivienda.
· Uso comercial y de servicios: 1 cajón de estacionamiento por cada 25 m2 de construcción.
· Uso industrial: 1 cajón de estacionamiento por cada 100 m2 de nave industrial, más 1 cajón por cada 25 m2 de área de oficinas.
[bookmark: _Toc62548787]ESTRATEGIAS DE DESARROLLO ECONÓMICO
· Prever la conectividad a través de rutas de transporte, ciclo vías y vialidades metropolitanas, entre las zonas industriales y las zonas habitacionales dentro y fuera del municipio.
· Establecer las áreas destinadas a los distintos tipos de equipamiento, como subestaciones, plantas de tratamientos, drenajes pluviales, zonas de manejo de agua, paraderos de tráileres, así como proponer secciones viales adecuadas para que el transporte de carga pueda realizar sus recorridos y encontrar zonas de retorno suficientes.
· Promover y facilitar la instalación de universidades tecnológicas y escuelas técnicas acordes a los tipos de industria que se desarrolle en la zona; así como la instalación de empresas de servicios, centros comerciales, hoteles restaurantes y edificios de oficinas, dentro del área municipal.
[bookmark: _Toc62548788]PROGRAMACIÓN Y CORRESPONSABILIDAD DE OBRAS Y ACCIONES
[bookmark: _Toc62548789]PROGRAMA DE PLANEACIÓN Y CONTROL URBANO SUSTENTABLE
El programa de Control Urbano consiste en establecer un área administrativa en el municipio encargada del otorgamiento de permisos de urbanización y construcción, así como la inspección para que se garantice el respeto a la normatividad vigente.
Esta área tendrá otras responsabilidades como serán el Fomento a la Vivienda, la Movilidad Sustentable, la Protección de la Imagen Urbana, y la Protección y Mejoramiento de los Corredores Riparios.
Como parte de este programa se deberá evaluar la evolución de corto y mediano plazo en el municipio, con la finalidad de observar las tendencias y en su momento proponer la ejecución de un programa parcial en la zona sujeta a Programa Parcial en el área contigua a la Hacienda Guadalupe.
[bookmark: _Toc62548790]PROGRAMA DE PROTECCIÓN Y FOMENTO DEL MEDIO NATURAL 
Este programa consiste en la promoción de acciones para la protección y mejoramiento de las zonas de mayor valor ambiental del municipio, en particular los corredores riparios localizados sobre el Río Salinas, donde se podrá establecer un parque lineal, financiado con aportaciones públicas y privadas, para el disfrute de la creciente población local.
[bookmark: _Toc62548791]PROGRAMA DE MANEJO DE LAS AGUAS PLUVIALES
Dado que el municipio de Marín se localiza en terrenos con muy baja pendiente, el riesgo de encharcamiento en muy elevado. Para evitar ese tipo de problemáticas, el desarrollo urbano deberá respetar una normatividad particular para el manejo del agua, con la finalidad de evitar que la impermeabilización del suelo incremente de manera excesiva el caudal que puedan manejar los arroyos existentes, ocasionando afectaciones a terceras personas.
La aplicación del Programa de Manejo de Aguas Pluviales quedará bajo a la responsabilidad del área encargada del Control Urbano, y seguirá la normatividad contenida en el reglamento de zonificación, uso de suelo y construcción.
[bookmark: _Toc62548792]PROGRAMA DE CONSERVACIÓN DE LA IMAGEN URBANA
Este Programa está destinado a la conservación de la Imagen Urbana de la cabecera municipal, en cuanto a sus edificaciones históricas y al mantenimiento de las características tradicionales de la construcción, así como el orden y la limpieza en donde Marín ha destacado desde hace décadas. Para ello, los permisos de construcción que se otorguen deberán respetar las normas básicas que serán incluidas en el reglamento de urbanización y construcción municipal.
Asimismo, se establecerá un patronato de protección del casco histórico municipal, con participación de 5 ciudadanos voluntarios, 2 miembros del ayuntamiento y el funcionario responsable del control urbano en el municipio.
[bookmark: _Toc62548793]PROGRAMA DE FOMENTO A LA VIVIENDA
Dado el crecimiento que se espera en el desarrollo industrial de la zona, en municipios aledaños, es importante fomentar el desarrollo de vivienda acorde al número de empleos que se genere, con la finalidad de evitar que este crecimiento se convierta en un problema en materia de traslados para los trabajadores de las empresas industriales, comerciales y de servicios que fortalezcan la economía local. 
Para ello, el área responsable del control urbano otorgará facilidades a los desarrolladores en cuanto a la agilización de los trámites de permisos.
[bookmark: _Toc62548794]PROGRAMA DE FOMENTO A LA MOVILIDAD SUSTENTABLE
Por sus condiciones topográficas, con muy bajas pendientes, el municipio de Marín es muy favorable para el impulso a los programas de movilidad alternativa y sustentable, en particular para el uso de la bicicleta. De hecho, el municipio cuenta ya con una ciclovía que conecta la cabecera municipal con la carretera Monterrey – Miguel Alemán.
El Programa de Fomento a la Movilidad Sustentable estará destinado a vigilar que se cumplan las normas de respeto a los carriles para ciclistas en las principales avenidas del municipio, fomentar el respeto del reglamento de preferencia a los ciclistas en las calles locales, y la definición de carriles exclusivos para bicicletas en donde sean necesarios.
Paralelamente, el programa impulsará el desarrollo de nuevas rutas de transporte público que conecte al municipio con las zonas industriales cercanas, de Pesquería, Zuazua, Ciénega de Flores y Apodaca.
Será una responsabilidad compartida entre el responsable de tránsito municipal y el área de control urbano.
[bookmark: _Toc62548795]PROGRAMA DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO
El crecimiento esperado traerá necesariamente nuevas necesidades en materia de infraestructura y equipamiento. Este Programa de Desarrollo Urbano está orientado de manera a que se aproveche al máximo la infraestructura de movilidad existente, y las obras interiores serán realizadas directamente por parte de la iniciativa privada. Sin embargo, el crecimiento traerá impactos importantes en infraestructura de saneamiento de aguas residuales, de electrificación y de equipamiento público educativo y social.
El Programa de Desarrollo de Infraestructura y Equipamiento será un trabajo de coordinación entre el área de Obras Públicas Municipales y las distintas áreas responsables de la infraestructura y equipamiento público social tanto del gobierno federal como del gobierno del Estado.
[bookmark: _Toc62548796]PROGRAMA DE DESARROLLO ECONÓMICO
Este programa consistirá en el fomento a las instalaciones de empresas industriales en las zonas aptas para este uso, condicionado a que resuelvan adecuadamente los requerimientos en materia de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y su saneamiento, así como de energía eléctrica, generado por los usos industriales, y sin afectar a los asentamientos existentes.
[bookmark: _Toc62548797]PROGRAMA DE FORTALECIMIENTO DE LAS FINANZAS MUNICIPALES
Este programa consistirá en el impulso a la recaudación del impuesto predial y la ejecución de un proyecto de recatastración, acorde con las modificaciones en los usos de suelo contenido en este programa de desarrollo urbano.
[bookmark: _Toc62548112]Programas y Corresponsabilidad.
[image: ]
Fuente: Elaboración propia.
[bookmark: _Toc62548798]INSTRUMENTOS Y MECANISMOS
[bookmark: _Toc62548799]INSTRUMENTOS JURÍDICOS
El sustento jurídico para la aplicación de este Programa quedará contenido en el Reglamento de Zonificación, Usos del suelo y Construcción municipal. En este se definirán las normas específicas que habrán de aplicarse en las edificaciones, así como los procedimientos para la obtención de permisos, y las sanciones para los infractores a la normatividad.
[bookmark: _Toc62548800]INSTRUMENTOS FINANCIEROS
En el rubro de recursos financieros tenemos instrumentos de cuatro tipos: 
•	Recursos públicos federales, estatales y municipales; 
•	Créditos de la banca de desarrollo o de la banca privada
•	Asociaciones Público - Privadas; y 
•	Recursos fiscales específicos asociados a la construcción de una obra de beneficio privado.
[bookmark: _Toc62548801]	RECURSOS PÚBLICOS FEDERALES, ESTATALES Y MUNICIPALES
FEDERALES
•	SEDATU: 
Programa de Mejoramiento Urbano 2019
Programa de Fomento a la Planeación Urbana, Metropolitana y Ordenamiento Territorial (PUMOT)
•	SCT
E004 Estudios técnicos para la construcción, conservación y operación de infraestructura de comunicaciones y transportes
G008 Derecho de Vía 
K003 Proyectos de infraestructura económica de carreteras 
K031 Proyectos de infraestructura económica de carreteras alimentadoras y caminos rurales
K033 Estudios y Proyectos para la construcción, ampliación, modernización, conservación y operación de infraestructura de comunicaciones y transportes
K041 Sistema de Transporte Colectivo 
K048 Servicios relacionados para la liberación del derecho de vía
•	SEMARNAT
S046 Programa de Conservación para el Desarrollo Sostenible (PROCODES)
S219 Programa Nacional Forestal Pago por Servicios Ambientales 
U012 Prevención y gestión integral de residuos 
U020 Fomento para la Conservación y Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre
G013 Sistema Nacional de Áreas Naturales Protegidas 
K138 Programa de Inversión en Infraestructura Social y de Protección Ambiental
N001 Programa para atender desastres naturales
•	FONDOS
I004 FAIS Municipal y de las Demarcaciones Territoriales del Distrito Federal
I005 FORTAMUN
U058 Fondo de pavimentación y desarrollo municipal
U075 Fondo para la Accesibilidad de las Personas con discapacidad 
U076 Fondo de Apoyo en Infraestructura y Productividad 
U088 Fondo de Infraestructura Deportiva 
U091 Fondo de Cultura 
N001 Fondo de Desastres Naturales (FONDEN) 
N002 Fondo de Prevención de Desastres Naturales (FOPREDEN)
FONDO Nacional de Infraestructura
•	TURISMO
S248 Programa para el Desarrollo Regional Turístico Sustentable 
	ESTATALES: 
•	Participaciones a los municipios
MUNICIPALES
•	Derechos
•	Contribuciones
•	Prediales y actualización del catastro
•	Contraprestaciones
[bookmark: _Toc62548802] CRÉDITOS DE LA BANCA DE DESARROLLO O DE LA BANCA PRIVADA
Tratándose de acciones que puedan tener una vía de recuperación, ya sea mediante recatastración de prediales u otros mecanismos que generen ingresos al municipio, es posible financiar dichas acciones mediante créditos de mediano o largo plazo a través de la banca de desarrollo.
[bookmark: _Toc62548803] ASOCIACIONES PÚBLICO – PRIVADAS
Ante la insuficiencia de los recursos presupuestales, la federación, estados y municipios recurren cada vez más a la figura de las asociaciones público – privadas como esquema para financiar la construcción en el tiempo. Se trata de un contrato mediante el cual una entidad privada ejecuta una obra, con un financiamiento privado, contra una contra prestaciones que se pagan en el tiempo. Hay diversas modalidades, como:
•	Construir,
•	Construir y operar,
•	Construir, operar y mantener.
Se pueden aplicar para edificios públicos, agua potable, tratamiento de agua, drenajes, vías de cuota, transporte público, infraestructura de comunicaciones, alumbrado público, escuelas, hospitales, etc. Lo importante es identificar una Fuente de repago estable y segura.
El Fondo Nacional de Infraestructura (FONADIN) ha venido impulsando a nivel nacional este tipo de asociaciones, aportando recursos para ello.
[bookmark: _Toc62548804]RECURSOS FISCALES ESPECÍFICOS ASOCIADOS A LA CONSTRUCCIÓN DE UNA OBRA DE BENEFICIO PRIVADO.
Se trata de un mecanismo innovador mediante el cual la administración municipal ofrece mejorar las potencialidades al uso del suelo de los predios privados, solicitando como contra parte, a la ejecución de obras o mejoras en la infraestructura municipal; aparecen bajo el rubro de potencialidad condicionadas.
[bookmark: _Toc62548805]MECANISMOS PARA LA IMPLEMENTACIÓN Y EJECUCIÓN DEL PROGRAMA
A través de los siguientes instrumentos administrativos, se podrá instrumentar de manera inmediata algunos de los principales programas de obras contenidos en este Programa.
CONVENIO DE CESIÓN ADELANTADA DE ÁREAS DE CESIÓN DE LOTES Y PARQUES INDUSTRIALES, PARA FINES EXCLUSIVAMENTE DE CONSTRUCCIÓN DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTOS 
Para la constitución de reservas de suelo municipales que sirvan para el equipamiento público social o para la solución de los problemas pluviales de la zona, el municipio podrá solicitar a los particulares propietarios de terrenos localizados en la zona industrial la cesión anticipada de las áreas de cesión señaladas en el Programa Municipal de Desarrollo Urbano, conforme a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo León para las zonas industriales. 
Para ello el municipio establecerá un convenio de donación por anticipado de dichas porciones de la propiedad, las cuales serán reconocidas a futuro como donaciones al momento de ejecutar la venta o lotificación de las mismas.
El municipio podrá permutar dichas áreas para la constitución de reservas en zonas más aptas para el uso social de las mismas, con el acuerdo del propietario donante, y la autorización del ayuntamiento.
Los convenios de cesión anticipada, así como la permuta de dichas áreas de cesión, en su caso, deberá ser inscritos como una nota marginal en la escritura en el registro Público de la Propiedad.
[bookmark: _Toc62548806]MECANISMOS PARA LA PARTICIPACIÓN CIUDADANA
[bookmark: _Toc62548807]PRESUPUESTO PARTICIPATIVO
Este instrumento funcionará conforme a lo señalado por la Ley de Participación Ciudadana del estado de Nuevo León.
[bookmark: _Toc62548808]PATRONATO PARA LA PROTECCIÓN DEL CASCO HISTÓRICO MUNICIPAL Y SALVAGUARDA DE CORREDORES RIPARIOS 
Consistirá en un cuerpo formado por ciudadanos voluntarios cuya función honorífica será vigilar que los corredores riparios municipales, así como el casco histórico municipal y del poblado de Dulces nombres, se encuentren en un buen estado de conservación. Su participación será como consejeros de la autoridad municipal.
[bookmark: _Toc62548809]MECANISMOS DE COMUNICACIÓN Y DIFUSIÓN DEL PROGRAMA
Para garantizar la comunicación y derecho de audiencia pública de este Programa, así como su adecuada difusión, el municipio utilizará los siguientes instrumentos:
[bookmark: _Toc62548810]CONSULTA PÚBLICA
Conforme a la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEÓN, 2017, la consulta pública deberá llevarse a cabo bajo los términos del artículo 56, de la misma. 
[bookmark: _Toc62548811]MECANISMOS DE CONTROL, SEGUIMIENTO Y EVALUACIÓN 
El presente Programa de Desarrollo Urbano Municipal deberá ser evaluado periódicamente para asegurar su seguimiento, y, en su caso, proponer reformas o mejoras al mismo.
Para tal fin se establecerá una Comisión del Ayuntamiento para el Desarrollo Urbano y Vivienda, el cual se reunirá por lo menos una vez cada 6 meses con el director responsable del Control Urbano Municipal a fin de conocer el estado que guarda el Programa, las dificultades que se han enfrentado en su aplicación, las modificaciones voluntarias o involuntarias que ha sufrido y sugerir ajustes o modificaciones.
La Comisión de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento, en caso de considerarlo necesario, expondrá sus observaciones ante el pleno del Ayuntamiento, para que dicho órgano colegiado determine lo que corresponda. 
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1980-1990 1990-2000 2000-2010 2010-2015

REP. MEXICANA 1.59% 1.84% 1.43% 0.62%

NUEVO LEÓN 2.12% 2.15% 1.96% 0.96%

ZONA CONURBADA MTY 2.61% 2.33% 1.96% 0.77%

ZONA METROPOLITANA MTY  2.49% 1.99% 1.05%

MARÍN 2.46% 3.67% 1.52% 0.26%

TASA DE CRECIMIENTO POBLACIONAL
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POBLACIÓN  2010PORCENTAJE

TOTAL DEL MUNICIPIO 5,488 100%

CABECERA 3,075 56%

EJIDO MARÍN 1,393 25%

EL SALADITO 489 9%

GUADALUPE 109 2%

16 LOCALIDAD DE 10 A 32 HABITANTES 324 6%
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TIPO

ÁREA TOTAL 

(ha)

PORCENTAJE %

Caliza 4,523.33               17%

Caliza-Lutita 449.72                  2%

Conglomerado 6,328.95               24%

Lutita 6,419.66               24%

N/A 8,746.96               33%

Total 26,468.62             100%
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TIPO DE 

SUELO

ÁREA TOTAL Ha

PORCENTAJE 

%

Litosol 5,444.63 21%

Regosol 2,945.97 11%

Rendzina 957.33 4%

Vertisol 15,752.05 60%

Xerosol 1,368.64 5%

Total 26,468.62 100%
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USO DE SUELO VEGETACIÓN

ÁREA TOTAL 

(Ha)

PORCENTAJE %

ÁREA URBANA 626.56                  2.37%

ÁREA AGRICOLA 1,373.87               5.19%

BOSQUE 3,071.62               11.60%

MATORRAL 10,260.83             38.77%

OTROS TIPOS DE VEGETACIÓN 648.61                  2.45%

PASTIZAL 10,487.13             39.62%

Total  26,468.62             100.00%


image17.jpeg
S

USO DE SUELOIVEGETACION [IEA Ml SIS s
N AREA AGRICOLA L CElina VO
AREA URBANA ot ; >

N BOSQUE
- I MATORRAL
[77] OTROS TIPOS DE VEGETACION
[ PASTIZAL
LIMITE MUNICIPAL





image18.jpeg
/ Th 7" —=
VULNERABILIDAD Y RIESGOS
|~ Conflicto Corriente vs Vialidad
®  Medio

Zonas de Encharcamiento o anegamiento

CURVAS DE NIVEL
LAYER

—— MENORA 1m
—— INTERMEDIAA 5m
——— MAESTRAA 10m





image19.emf
USO DE SUELO ACTUAL

ÁREA TOTAL 

(Ha)

PORCENTAJE 

%

BALDÍO 38.92 6%

CEMENTERIOS 82.22 13%

HABITACIONAL 180.92 29%

INDUSTRIA 259.41 41%

PARQUE/ÁREA VERDE 17.05 3%

SERVICIOS/EQUIPAMIENTO 42.91 7%

VEGETACIÓN 5.12 1%

Total 626.56 100%
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No. LOCALIDAD USO ORIGINAL ÉPOCA DIRECCIÓN

1 Marín Templo XVIII Bernardo Reyes s/n, entre P. Diaz y Morelos

2 Marín Casa XIX Gral. Treviño 130

3 Marín Casa XX Juárez 105

4 Marín Casa XX Porfirio Diaz 320

5 Marín Casa XIX Porfirio Diaz s/n

6 Marín Casa XIX Porfirio Diaz s/n

7 Marín Casa XIX Zaragoza 321

8 Marín Panteón XIX Sin Datos
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1980 1990 2000 2010 2015

REP. MEXICANA 12,074,609 16,197,80221,948,060 28,607,568 31,949,709

NUEVO LEÓN 462,774 647,157 887,591 1,210,598 1,393,542

ZONA CONURBADA MTY 360,777 531,667 737,847 1,035,741 1,146,038

ZONA METROPOLITANA MTY  563,833 795,160 1,091,723 1,269,313

MARÍN 524 768 1,189 1,426 1,493

        VIVIENDAS HABITADAS
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1980-1990 1990-2000 2000-2010 2010-2015 1980 1990 2000 2010 2015

REP. MEXICANA 2.98% 3.08% 2.69% 1.11% 5.75             5.02       4.44       3.93       3.74      

NUEVO LEÓN 3.41% 3.21% 3.15% 1.42% 5.43             4.79       4.32       3.84       3.67      

ZONA CONURBADA MTY 3.95% 3.33% 3.45% 1.02% 5.51             4.84       4.39       3.79       3.70      

ZONA METROPOLITANA MTY  3.50% 3.22% 1.52% 4.81       4.36       3.87       3.69      

MARÍN 3.90% 4.47% 1.83% 0.46% 4.93             4.29       3.97       3.85       3.77      

TASA DE CRECIMIENTO DE LA VIVIENDA NÚMERO DE HABITANTES POR VIVIENDA
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CARGO NOMBRE

PRESIDENTE MUNICIPAL  ING. JOSÉ SANTAMARÍA GUTIÉRREZ 

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO  LIC. MIGUEL GÓMEZ DE LA GARZA 

PRIMERA REGIDORA  C. JULIA VÁZQUEZ GONZÁLEZ 

SEGUNDO REGIDOR  C. JESÚS MOLINA MARTÍNEZ 

TERCERA REGIDORA  C. SILVIA JANETH ÁLVAREZ ESTRADA 

CUARTO REGIDOR  C. LINO NOÉ NAÑEZ GONZÁLEZ 

QUINTA REGIDORA  C. YADIRA ELENA MARTÍNEZ 

SEXTO REGIDOR  C. ENRIQUE GALLEGOS MEDINA 

SÍNDICA PRIMERA  C. MARTHA LAURA ORTÍZ RAMÍREZ 
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LARGO PLAZO 2040Crecimiento de Población  10,680                

habitantes

   

CONCEPTO NORMA REQUISITO

Espacio Público Abierto Superficie Unidad

Jardín Vecinal 1.50 por cada 1 habitante 16,020                    M2

Parque 1.00 por cada 1 habitante 10,680                    M2

Plaza 0.15 por cada 1 habitante 1,602                      M2

Módulo Deportivo 0.50 por cada 1 habitante 5,340                      M2

TOTAL EQUIPAMIENTO VERDE 33,642                    M2

Educación y Cultura Norma

Total de planteles 

requeridos

Unidad

Jardín de Niños 4 por cada 18,000          habitantes 2 Planteles

Esc. Primaria 2 por cada 18,000          habitantes 1 Planteles

Esc. Secundaria 2 por cada 18,000          habitantes 1 Planteles

Bachillerato 2 por cada 18,000          habitantes 1 Planteles

Biblioteca 1 por cada 18,000          habitantes 1 Edificios

Casa de la Cultura 1 por cada 18,000          habitantes 1 Edificios

Salud y Asistencia Social Norma N° de espacios Unidad

Consultorio Médico 1 por cada 2,500 habitantes 4 Consultorio

Centro de Salud Comunitario 1 por cada 18,000 habitantes 1 Centro de salud

Centros Comunitario 1 por cada 18,000 habitantes 1 Centro comunitario

Guardería 1 por cada 5,000 habitantes 2 Guarderías

Comercio Norma N° de espacios Unidad

Mercado Público/tienda de 

autoservicio

1 por cada 18,000 habitantes 1 Edificios

Locales comerciales 1 por cada 500 habitantes 21 Locales

Equipamiento Regional Norma

Total de planteles 

requeridos

Unidad

Universidad/Estudios tecnológicos 1 por cada 50,000 habitantes 0 Planteles

Centro de Rehabilitacion 1 por cada 100,000 habitantes 0 Edificios

Museo Regional 1 por cada 100,000 habitantes

0

Edificios

Hospital General 1 por cada 50,000 habitantes

0

Edificios


image31.emf
PLAZO VIVIENDA INDUSTRIA

SERV. 

PÚBLICO

140 60% 1.80            1.74

Lts/hab/día M3/Seg. Lts/hab/día M3/Seg.

ACTUAL 788,200          0.01                472,920              0.005 3,801          2,380               1,406              

CORTO PLAZO 1,208,200       0.01                724,920              0.01                4,475          3,500               570                 

MEDIANO PLAZO 1,628,200       0.02                976,920              0.01                6,030          4,500               769                 

LARGO PLAZO 2,283,400       0.03                1,370,040           0.02                8,456          5,500               1,078              

CORTO PLAZO 1,996,400       0.02                1,197,840           0.01                8,276          5,880               1,976              

MEDIANO PLAZO 3,624,600       0.04                2,174,760           0.03                14,305        10,380             2,745              

LARGO PLAZO 5,908,000       0.07                3,544,800           0.04                22,762        15,880             3,823              

CONSUMO DE ENERGÍA

AGUA POTABLE DOM. TRATAMIENTO DE AGUA

Megawatts - hora

TOTAL MUNICIPAL AL FINALIZAR CADA PERÍODO
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POLÍTICAS DE ORDENAMIENTO 

TERRITORIAL

ÁREA (Ha) PORCENTAJE %

ÁREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL 243.47 0.92%

ÁREA DE CRECIMIENTO 1,682.65 6.36%

ÁREA INDUSTRIAL/EQUIPAMIENTO EXISTENTE 383.08 1.45%

ÁREA NO URBANIZABLE 16,926.62 63.95%

ÁREA CONSERVACIÓN AMBIENTAL 5,189.83 19.61%

ÁREA DE RESERVA DE CRECIMIENTO 2,042.96 7.72%

Total general 26,468.61 100.00%
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ZONIFICACIÓN PRIMARIA ÁREA (Ha) PORCENTAJE %

ÁREA URBANIZADA 626.56 2.37%

ÁREA URBANIZABLE 1,682.65 6.36%

ÁREA NO URBANIZABLE 22,116.45 83.56%

ÁREA DE RESERVA DE CRECIMIENTO 2,042.96 7.72%

Total general 26,468.62 100.00%
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PROPUESTA DE USO DE SUELO (TIPO) ÁREA (Ha) PORCENTAJE %

HABITACIONAL UNIFAMILIAR EXISTENTE CASCO (no incluye baldios) 166.95 3.87%

HABITACIONAL UNIFAMILIAR EXISTENTE EJIDO 28.33 0.66%

HABITACIONAL UNIFAMILIAR EXISTENTE OTROS 14.29 0.33%

INDUSTRIA EXISTENTE 259.48 6.02%

EQUIPAMIENTO EXISTENTE

118.59 2.75%

TOTAL EXISTENTE 587.64 13.62%

BALDIOS EXISTENTES CON 15 VIV/HA 38.92 5.49%

HABITACIONAL UNIFAMILIAR HC 15 VIV/Ha (Crecimiento) 212.44 5.70%

HABITACIONAL UNIFAMILIAR HE 30 VIV/Ha 210.80 5.66%

INDUSTRIA LIGERA 366.05 9.83%

CORREDOR INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS 464.90 12.48%

INDUSTRIA MEDIANA 477.05 12.80%

RESERVA DE CRECIMIENTO FUTURO SUJETA A PROGRAMA 

PARCIAL 1334.39 35.82%

RESERVA DE CRECIMIENTO FUTURO SUJETA A PROGRAMA 

PARCIAL PARA USO INDUSTRIAL

708.55 19.02%

TOTAL PROPUESTO

3,725.61 86.38%

TOTAL GENERAL

4,313.25 100.00%
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MULTIFAMILIAR UNIFAMILIAR

DENSIDAD DENSIDAD

PE PRESERVACIÓN ECOLÓGICA NO PERMITIDO NO PERMITIDO NO PERMITIDO NO APLICA NO APLICA NO APLICA NO APLICA

ZUA ZONA DE USO AGROPECUARIO NO PERMITIDO HASTA 1 VIV/HA 10,000 30% 1 70% 2

HC POBLADO EXISTENTE NO PERMITIDO HASTA 15 VIV/HA 400 85% 2 15% 2

HE UNIFAMILIAR NO PERMITIDO HASTA 30 VIV/HA 200 85% 2 15% 2

CS COMERCIO Y SERVICIOS HASTA 90 VIV/HA 180 85% 2.5 15% 4

CO1

CORREDOR URBANO COMERCIO Y 

SERVICIOS

NO PERMITIDO

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

CO2 CORREDOR URBANO INDUSTRIAL NO PERMITIDO

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

I INDUSTRIA MEDIANA NO PERMITIDO

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

IL INDUSTRIA LIGERA NO PERMITIDO

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

NO PERMITE 

VIVIENDA

MATRIZ DE DENSIDAD Y POTENCIALIDAD URBANÍSTICA DEL MUNICIPIO DE MARÍN, NL

SIMBOLOGÍA ZONIFICACIÓN

LOTE MÍNIMO 

(M2)

COS CUS CAS

NIVELES 

MÁXIMOS
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H H SE  UM E I

UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR

SERVICIOS

USOS MIXTOS

CORREDOR 

URBANO 

COMERCIO Y 

SERVICIOS

CORREDOR 

URBANO 

INDUSTRIAL

EQUIPAMIENTO

INDUSTRIA

ESPACIOS 

ABIERTOS Y/O 

ÁREAS VERDES

PRESERVACIÓN 

ECOLÓGICA

ZONA DE USO 

AGROPECUARIO

CLAVE

SUBGÉNERO HC HE SE UM CO1 CO2 E  I EA PE ZUA

1.1.1 UNIFAMILIAR (UNA VIVIENDA POR LOTE).

1,3,12 1,3 1,2,3,6 1,3 X X X X X X X

1.1.2 MULTIFAMILIAR (DOS Ó MAS VIVIENDAS POR LOTE).

1,3,12 1,3 X 1,3 1,3 X X X X X X

1.1.3 HABITACIONAL CAMPESTRE

X X X X X X X X X X

•

2.1.1

ABARROTES (SIN VENTA DE ALCOHOL), FRUTERÍAS, DULCERÍAS Y 

MISCELÁNEAS. 

7,12 7 1,6 1,6 1,6 X X X X X X

2.1.2 CARNICERÍAS, PANADERÍAS, TORTILLERÍAS Y TOSTADERIAS. 

7,12 7 1,6 1,6 1,6 1,6 X X X X X

2.2.1

ROPA, CALZADO, TELAS, ALFOMBRAS, CORTINAS, ACCESORIOS Y 

REGALOS.  

7,12 7 1 1 1 1 X X X X X

2.2.2

APARATOS ELÉCTRICOS, MUEBLES, LÍNEA BLANCA (DOMÉSTICOS Y DE 

OFICINA), ARTÍCULOS DEPORTIVOS, INSTRUMENTOS MUSICALES.

7,12 7 1 1 1 1 X X X X X

2.2.3 ARTÍCULOS MÉDICOS Y DE LABORATORIO.

7,12 7 1 1 1 1 X X X X X

2.2.4 FARMACIAS, HERBARIOS Y BOTICAS.  

7,12 7 1 1 1 1 X X X X X

2.2.5 INGENIERÍA, DIBUJO, ARTÍCULOS FOTOGRÁFICOS, COMPUTACIÓN.

7,12 7 1 1 1 1 X X X X X

2.2.6 JOYERÍA Y RELOJERÍA.

7,12 7 1 1 1 1 X X X X X

2.2.7 ÓPTICAS.

7,12 7 1 1 1 1 X X X X X

2.2.8 PAPELERÍA, REVISTARÍA Y LIBRERÍA. 

7,12 7 1 1 1 1 X X X X X

2.2.9 MERCERÍAS.   

7,12 7 1 1 1 1 X X X X X

2.2.10 TIENDAS DE NUTRICIÓN.   

7,12 7 1 1 1 1 X X X X X

2.2.11

FLORERÍA , ARTÍCULOS DE DECORACIÓN Y PARA EL HOGAR, ARTESANÍAS 

Y MANUALIDADES.  

7,12 7 1 1 1 1 X X X X X

2.2.12 DISCOS, CINTAS Y VIDEOS.

7,12 7 1 1 1 1 X X X X X

2.2.13 MASCOTAS Y ANIMALES DOMÉSTICOS.

7,12 7 1,6 1,6 1,6 1,6 X X X X X

2.2.14 VIVEROS.    

7,12 7 1 1 1 1 X X X X

•

2.2.15 VINOS Y LICORES, CIGARROS Y PUROS.

7,10,12 7,10 1,10 1,10 1,10 1,10 X X X X X

2.2.16 VENTA DE AGUA PURIFICADA.

7,12 7 1 1 1 1

•

X X X

•

2.2.17 ARTÍCULOS DE LIMPIEZA PARA EL HOGAR

7,12 7 1 1 1 1 X X X X X

2.2.18

VENTA DE BEBIDAS ALCOHÓLICAS Y CIGARROS CON SERVICIO AL CARRO 

(SERVICAR).

X X 10 10 10 10 X X X X X

2.2.19 FERTILIZANTES Y PLAGUICIDAS. 

X X X X X

1,6,10,

11

X

1,6,10

,11

X X X

2.2.20 JUGUETERÍA Y BICICLETAS.                 

2,7,12 2,7 1 1 1 1 X X X X X

2.1 TIENDA DE PRODUCTOS BÁSICOS

2.2 TIENDA DE ESPECIALIDADES

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO 

DEL MUNICIPIO DE MARÍN.

CORREDORES ZONAS 

1.- HABITACIONAL

1.1 VIVIENDA

2.- COMERCIO
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H H SE  UM E I

UNIFAMILIAR UNIFAMILIAR

SERVICIOS

USOS MIXTOS

CORREDOR 

URBANO 

COMERCIO Y 

SERVICIOS

CORREDOR 

URBANO 

INDUSTRIAL

EQUIPAMIENTO

INDUSTRIA

ESPACIOS 

ABIERTOS Y/O 

ÁREAS VERDES

PRESERVACIÓN 

ECOLÓGICA

ZONA DE USO 

AGROPECUARIO

CLAVE

SUBGÉNERO HC HE SE UM CO1 CO2 E  I EA PE ZUA

2.3.1

PLAZAS Y CENTROS COMERCIALES, TIENDAS DEPARTAMENTALES, 

TIENDAS DE AUTOSERVICIO Y SUPERMERCADOS. 

1,12 1 1,3,4,6 1,3,4,6 1,3,4,6 1,3,4,6 X X X X X

2.3.2 TIENDAS DE CONVENIENCIA (SIN VENTA DE ALCOHOL)

1,12 1 1 1 1 1 1 X X X

•

2.3.3 TIENDAS DE CONVENIENCIA (CON VENTA DE ALCOHOL)

1,12 1 1,6,10 1,6,10 1,6,10 1,6,10 X X X X X

2.3.4 DEPÓSITOS CON VENTA DE ABARROTES.

1,12 1 1,6,10 1,6 1,6,10 1,6,10 X X X X X

2.3.5 DEPOSITO SIN VENTA DE ABARROTES.

1,12 1 1,6,10 1,6 1,6,10 1,6,10 X X X X X

2.3.6 MERCADO O CENTRAL DE ABASTOS.

1,12 1 1,6 1,6 1,6 1,6 X X X X X

2.4.1

GASOLINERAS, GASERAS  GAS LICUADO COMBUSTIBLE (CON 

ALMACENAMIENTO DE COMBUSTIBLES).

X X 10,11 10,11 10,11 10,11 X 10,11 X X X

2.4.2 UNIDAD DE CARBURACIÓN (SIN ALMACENAMIENTO DE COMBUSTIBLES).

X X 10,11 10,11 10,11 10,11 X 10,11 X X X

2.5.1 MATERIALES PARA LA CONSTRUCCIÓN.

X X X X 1,6 1 X 1 X X X

2.5.2

REFACCIONES PARA APARATOS ELÉCTRICOS, DOMÉSTICOS Y DE 

OFICINA.

1,6,12 1,6 X X 1 1 X 1 X X X

2.5.3 FERRETERÍA, TLAPALERÍA, PLOMERÍA Y VIDRIERÍA.    

1,6,12 1,6 X X 1 1 X 1 X X X

2.6.1

AGENCIA DE AUTOMÓVILES, CAMIONES, TRANSPORTE DE CARGA, 

MOTOCICLETAS Y LANCHAS (CON SERVICIO DE TALLER).

X X 1 1 1 1 X 1 X X X

2.6.2

LOCAL DE VENTA AUTOMÓVILES Y MOTOCICLETAS (SIN SERVICIO DE 

TALLER).

X X 1 1 1 1 X 1 X X X

2.6.3 MAQUINARIA E IMPLEMENTOS AGRÍCOLAS PARA LA CONSTRUCCIÓN.

X X 1 1 1 1 X 1 X X X

2.6.4 REFACCIONES Y ACCESORIOS AUTOMOTRICES.

X X 1 1 1 1 X 1 X X X

2.6.5 VENTA Y ALMACENAJE DE AUTOPARTES USADAS.

X X 1 1 1 1 X 1 X X X

3.1.1 SAUNA, CLÍNICA DE BELLEZA, DEPILACIÓN.

1,12 1 1,6 1,6 1,6 1,6 X X X X X

3.1.2 PELUQUERÍA, BARBERÍA, ESTÉTICA Y SALONES DE BELLEZA.    

2,7,12 2,7 1,6 1,6 1,6 1,6 X X X X X

3.1.3 ESTUDIO FOTOGRÁFICO.    

2,7,12 2,7 1 1 1 1 X X X X X

3.1.4 LAVANDERÍA Y TINTORERÍA.   

2,7,12 2,7 1 1 1 1 X X X X X

3.1.5 ALQUILER DE ROPA.

1,12 1 1 1 1 1 X X X X X

3.1.6 SASTRERÍA Y TALLERES DE COSTURA, REPARACIÓN DE CALZADO.  

2,7,12 2,7 1 1 1 1 X X X X X

3.1.7 AGENCIA DE VIAJES.    

1,12 1 1 1 1 1 X X X X X

3.1.8 ALQUILER DE SILLAS, MESAS Y LOZA.

1,12 1 1 1 1 1 X X X X X

3.1.9 ALQUILER DE VEHÍCULOS.

1,12 1 1 1 1 1 X X X X X

3.1.10 CERRAJERÍAS

2,7,12 2,7 1 1 1 1 X X X X X

3.1.11 CIBERCAFÉS.

2,7,12 2,7 1 1 1 1 X X X X X

3.1.12 TATUAJES, ARETES Y PERFORACIONES.

2,7,12 2,7 1,6 1,6 1,6 1,6 X X X X X

3.1.13 ALQUILER DE MUDANZAS, PLATAFORMAS Y GRÚAS.

1,6,12 1,6 1 1 1 1 X X X X X

2.4 COMERCIALIZACIÓN DE PRODUCTOS EXPLOSIVOS Y FLAMABLES

2.5 VENTA DE MATERIALES

2.6 VENTA DE VEHÍCULOS AUTOMOTORES, REFACCIONES Y ACCESORIOS

3.- SERVICIOS

3.1 SERVICIOS GENERALES

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO 

DEL MUNICIPIO DE MARÍN.

CORREDORES ZONAS 

2.3 TIENDAS, CENTROS Y PLAZAS COMERCIALES
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3.2.1

REPARACIÓN Y MANTENIMIENTO DE APARATOS ELECTRODOMÉSTICOS Y 

DE OFICINA.

X X 1 1 1 1 X X X X X

3.2.2 LIMPIEZA DE OFICINAS, HOGARES E INDUSTRIA.

X X 1 1 1 1 X X X X X

3.2.3 MANTENIMIENTO DE JARDINES.

1,6,12 1,6 1 1 1 1 X X X X X

3.2.4 IMPRENTAS Y ENCUADERNACIONES.

1,6,12 1,6 1 1 1 1 X X X X X

3.2.5 MAQUILA Y PLOTTEO DE PLANOS, CENTROS DE COPIADO.

1,6,12 1,6 1 1 1 1 X X X X X

3.2.6 REPARACIÓN Y TAPICERÍA DE MUEBLES.

1,6,12 1,6 1 1 1 1 X X X X X

3.2.7 SERVICIOS ESPECIALIZADOS (FUMIGACIÓN, IMPERMEABILIZACIÓN).

1,6,12 1,6 X X 1,6 1,6 X X X X X

3.2.8

TELEMARKETING, CALL CENTER, CENTROS DE ATENCIÓN AL CLIENTE VÍA 

TELEFÓNICA.

1,6,12 1,6 1 1 1 1 X X X X X

3.2.9 ESTACIONAMIENTOS PÚBLICOS O PRIVADOS.

2,12 2

• • • • • •

X X X

3.2.10 ESTUDIO DE GRABACIÓN.

X X 1 1 1 1 X X X X X

3.2.11 BASES DE TAXIS.

1,6,12 1,6

• • • • • •

X X X

3.2.12 ESTACIONES DE TV Y/O RADIO.

1,6,12 1,6 8,11 8,11 8,11 8,11 X 8,11 X X X

3.2.13 CENTROS DE DISTRIBUCIÓN DE MENSAJERÍA Y PAQUETERÍA.

1,6,12 1,6 1 1 1 1 X 1 X X X

3.3.1 AUTO LAVADO AUTOMATIZADO PARA VEHÍCULOS.

X X 6 6 6 6 X X X X X

3.3.2 LAVADO Y ENGRASADO.

X X 1,6 1,6 1,6 1,6 X X X X X

3.3.3 ENDEREZADO Y PINTURA AUTOMOTRIZ, MODIFICACIÓN DE VEHÍCULOS.

X X 1,6 1,6 1,6 1,6 X X X X X

3.3.4 VULCANIZADORA.

X X 1,9 1,9 1,9 1,9 X X X X 6

3.3.5 TAPICERÍA AUTOMOTRIZ.

X X 1 1 1 1 X X X X X

3.3.6 ALINEACIÓN Y BALANCEO, VENTA Y MONTAJE DE LLANTAS.

X X 1 1 1 1 X X X X X

3.3.7

TALLER ELÉCTRICO, TALLER MECÁNICO AUTOMOTRIZ, VENTA, 

INSTALACIÓN Y CARGA DE ACUMULADORES.

X X 1,6 1,6 1,6 1,6 X X X X X

3.3.8 VENTA Y REPARACIÓN DE PARABRISAS.

X X 1 1 1 1 X X X X X

3.3.9

REPARACIÓN Y MANTENIMIENTO DE TRÁILERES, GRÚAS Y VEHÍCULOS 

PESADOS.

X X 1,6,9 1,6,9 1,6,9 1,6,9 X X X X X

3.4.1 BODEGAS

X X 1 1 1 1 X X X X X

3.4.2 DE CHATARRA (RECICLAJE)

X X X X X 6,11 X

•

X X X

3.4.3 DE PAPEL Y CARTÓN (RECICLAJE)

X X X X X 6,11 X

•

X X X

3.4.4 DE PRODUCTOS ELECTRÓNICOS (RECICLAJE)

X X X X X 6,11 X

•

X X X

3.4.5 DE PRODUCTOS QUÍMICOS (LISTADOS EN LA NOM-052-SEMARNAT-2005)

X X X X X X X X X X X

3.4.6

DE PRODUCTOS QUÍMICOS (NO LISTADOS EN LA NOM-052-SEMARNAT-

2005)

X X X X X 6,11 X

•

X X X

3.2 SERVICIOS A EMPRESAS Y PARTICULARES

3.3 SERVICIOS AUTOMOTRICES

3.4 SERVICIOS DE ALMACENAMIENTO Y RECICLAJE

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO 

DEL MUNICIPIO DE MARÍN.

CORREDORES ZONAS 
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3.5.1 CASA DE ASISTENCIA, CASA DE HUÉSPEDES.

1,12 1 1,6,11 1,6,11 1,6,11 X X X X X X

3.5.2 HOTELES.

1,12 1 1 1 1,6,11 1,6,11 X X X X X

3.5.3 HOSTALES Y POSADAS.

1,12 1 1 1 1,6,11 1,6,11 X X X X X

3.5.4 ESTACIONAMIENTO PARA CASA REMOLQUES.

X X 1 1 1,6,11 1,6,11 X X X X X

3.5.5 MOTELES, HOTEL DE PASO.

X X X X 1,6,11 1,6,11 X X X X X

3.6.1 CAFÉ, RESTAURANTES Y FONDAS.

1,2,6,12 1,2,6 1,6 1,6 1,6 1,6

•

X X X

•

3.6.2 REFRESQUERÍA, NEVERÍA Y PALETERIAS.

1,2,6,12 1,2,6 1,6 1,6 1,6 1,6

•

X X X

•

3.6.3 ANTOJITOS, COMIDA RÁPIDA Y COMIDA PARA LLEVAR.

1,2,6,12 1,2,6 1,6 1,6 1,6 1,6

•

X X X

•

3.6.4 TAQUERÍAS.

1,2,6,12 1,2,6 1,6 1,6 1,6 1,6 X X X X X

3.6.5 BARES, CANTINAS Y CERVECERÍAS.

X X 1,6,10 1,6,10 1,6,10 1,6,10 X X X X X

3.6.6 RESTAURANTE - BAR.

1,2,6,12 1,2,6 1,6,10 1,6,10 1,6,10 1,6,10 X X X X X

3.6.7 VENTA DE BEBIDAS ALCOHÓLICAS PARA LLEVAR.

X X X X X X X X X X X

3.7.1 OFICINAS ADMINISTRATIVAS DE PROFESIONISTAS.

1,12 1 1 1 1 1 X 1 X X X

3.7.2 OFICINAS CORPORATIVAS Y NOTARIAS.

1,12 1 1 1 1 1 X 1 X X X

3.7.3

CASA DE BOLSA, CASA DE CAMBIO, BANCOS, SERVICIOS FINANCIEROS, 

CAJA DE AHORROS Y SEGUROS.

1,12 1 1 1 1 1 X X X X X

3.7.4 CASA DE EMPEÑO, CASAS DE PRÉSTAMO.

1,12 1 X X X X X X X X X

3.8.3 FERIAS O CIRCOS TEMPORALES.

X X 1,11 1,11 1,11 1,11 1 X X X X

3.8.4 AUTO CINEMA.

X X 1,11 1,11 1,11 1,11 X X X X X

3.8.6 DISCOTECAS Y SALONES DE BAILE.

X X 1,6 1,6 1,6 1,6 X X X X X

3.8.7 CENTRO NOCTURNO, SALONES DE BAILE CON RODEO.

X X 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 X X X X X

3.8.8 CABARET, RESTAURANTE - BAR CON BAILE DE TUBO.

X X X X X X X X X X X

3.8.9 RENTA DE COMPUTADORAS CON INTERNET 

X X X X X X

•

X X X X

3.8.10 VIDEOJUEGOS

X X

• • •

X X X X X X

3.8.11

PARQUE DE DIVERSIONES (TERRESTRES Y ACUÁTICOS), CENTRO 

RECREATIVO. 

X X X X X X 1,6 X X X X

3.8.12

JUEGOS DE MESA, MAQUINAS TRAGAMONEDAS, CASA DE APUESTAS, 

CASAS DE JUEGO, CENTROS DE APUESTAS, CASINOS, SALAS DE SORTEO, 

CASAS DE JUEGO Y SIMILARES

X X X X X X X X X X X

3.5 SERVICIOS DE ALOJAMIENTO

3.6 SERVICIO DE ALIMENTOS Y BEBIDAS

3.7 SERVICIOS DE ADMINISTRACIÓN PRIVADA

3.8 SERVICIOS DE ENTRETENIMIENTO

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO 

DEL MUNICIPIO DE MARÍN.

CORREDORES ZONAS 
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3.9.1 DANZA, EJERCICIOS AERÓBICOS Y ARTES MARCIALES.

1,6,12 1,6 1 1 1 1 1 X X X X

3.9.2 GIMNASIO MENOR 200 METROS CUADRADOS

1,6,12 1,6 1 1 1 1 1 X X X X

3.9.3 GIMNASIO MAYOR 200 METROS CUADRADOS

1,6,12 1,6 1 1 1 1 1 X X X X

3.9.4

BOLICHES, BILLARES, PATINAJE SOBRE RUEDAS Y HIELO, CENTRO PARA 

ESCALAR.

X X 1 1 1 1 1 X X X X

3.9.5 CAMPO DE TIRO.

X X 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 X X X 11

3.9.6 CAMPOS DE GOLF, CAMPOS DE ENTRENAMIENTO.

X X 1 1 1 1 1 X X X X

3.10.1 CREMATORIOS.

X X X X X 1,6 1,6 X X X X

3.10.2 FUNERARIAS Y CAPILLAS DE VELACIÓN.

X X X X X 1 1 X X X X

3.10.3 COLUMBARIOS / OSARIOS.

X X X X X 1 1 X X X X

3.10.4 CEMENTERIOS.

X X X X X

• • •

X X X

3.11.1 CLUB SOCIAL. 

1,6,11,12 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 X X X X X

3.11.2 SALONES PARA EVENTOS SOCIALES.

1,6,11,12 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 X X X X X

3.11.3 SALÓN DE FIESTAS INFANTILES.

1,6,11,12 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 X X X X

3.12.1 CONSULTORIOS MÉDICOS, DENTALES, PSICOLÓGICOS Y ALTERNATIVOS.   

1,12 1 1,6 1,6 1,6 1,6 1,6 X X X X

3.12.2

LABORATORIO DE ANÁLISIS CLÍNICOS, MÉDICOS ,DENTALES Y 

RADIOGRAFÍA

1,12 1 1 1 1 1 1 X X X X

3.13.1 CENTRO ANTIRRÁBICO, PERRERA MUNICIPAL.

X X X X X 6 1 6 X X X

3.13.2

CLÍNICAS Y HOSPITALES VETERINARIOS, ESTANCIA DE LARGO PLAZO 

PARA MASCOTAS Y VENTA DE MASCOTAS.

X X X X X 6 1 X X X X

3.13.3 CONSULTORIOS  VETERINARIOS.

1,6,12 1,6 1,6 1,6 1,6 1,6 1 X X X X

3.13.4 SALONES DE CORTE Y ESTÉTICA PARA MASCOTAS.

1,6,12 1,6 1,6 1,6 1,6 1,6 1 X X X X

4.1.1

JARDINES, PARQUES, EXPLANADAS, PLAZAS CÍVICAS, PRESAS, 

ESTANQUES Y LAGOS.

• • • • • • • • • • •

4.2.1 JARDÍN DE NIÑOS.   

1,12 1 1,9 1,9 X X 1 X X X 1

4.2.2 PRIMARIA. 

1,12 1 1,9 1,9 X X 1 X X X 1

4.2.3 SECUNDARIA. 

1,12 1 1,9 1,9 X X 1 X X X 1

4.2.4 PREPARATORIA. 

1,12 1 1,9 1,9 X X 1 X X X X

4.2.5 NORMALES.

X X X X 1,9 X 1 X X X X

4.2.6 INSTITUTOS TÉCNICOS Y ACADEMIAS.

X X X X 1,9 X 1 X X X X

4.- EQUIPAMIENTO

4.1 ESPACIOS ABIERTOS Y/O ÁREAS VERDES

4.2. EQUIPAMIENTO EDUCATIVO

ZONAS 

3.9 SERVICIOS DEPORTIVOS

3.10 SERVICIOS FUNERARIOS

3.11 SERVICIOS RECREATIVO SOCIAL

3.12 SERVICIOS DE SALUD

3.13 SERVICIOS DE ASISTENCIA ANIMAL

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO 

DEL MUNICIPIO DE MARÍN.

CORREDORES
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4.2.7 TECNOLÓGICO Y UNIVERSIDADES.

X X X X 1,9 X 1 X X X X

4.2.8 ESCUELAS PARA NIÑOS ATÍPICOS.

1,12 1 X X 1,9 X 1 X X X X

4.2.9 CENTROS DE ACTUALIZACIÓN PROFESIONAL.

1,12 1 X X 1,9 X 1 X X X X

4.2.10 CAMPOS EXPERIMENTALES.

X X X X X X 1 1 X X

•

4.2.11 CENTROS DE INVESTIGACIÓN, DESARROLLO E INNOVACIÓN

X X X X X X 1 1 X X

•

4.2.12 OBSERVATORIO METEOROLÓGICO Y/O ASTRONÓMICO.

X X X X X X 1 1 X

• •

4.3.1 ACUARIOS.

X X 1 1 1 X 1 X X X X

4.3.2 CENTRO CULTURAL Y EDUCATIVO.

X X 1 1 1 X 1 X X X X

4.3.3 BIBLIOTECAS, HEMEROTECAS.

X X 1 1 1 X 1 X X X X

4.3.4 GALERÍAS DE ARTE, RESTAURACIÓN / CURADURÍAS DE ARTE.

X X 1 1 1 X 1 X X X X

4.3.5

MUSEOS, SALAS DE EXPOSICIÓN,  PINACOTECAS, CENTROS CULTURALES, 

CASAS DE CULTURA.

X X 1 1 1 X 1 X X X X

4.3.6 ZOOLÓGICOS. 

X X X X X X 1 X X X X

4.3.7

AUDITORIO, TEATRO, CINE, SALA DE CONCIERTOS, TEATRO AL AIRE 

LIBRE.

X X 1,11 1,11 1,11 1,11 1 X X X X

4.3.8 CENTRO DE CONVENCIONES.

X X 1,11 1,11 1,11 1,11 1 X X X X

4.3.9 EXPOSICIONES AGRÍCOLAS, INDUSTRIALES Y GANADERAS.

X X X X X 1,6,11 1,6 1 X X X

4.4.1 ESTADIOS DEPORTIVOS. (CON CAPACIDAD MENOR A 3,000 PERSONAS)

X X 1 1 1 1 1 X X X X

4.4.2

ESTADIOS DEPORTIVOS. (CON CAPACIDAD PARA MAS DE 3,000 

PERSONAS)

X X 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 X X X X

4.4.3 ARENA DEPORTIVA.

X X 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 X X X X

4.4.4

LIENZO CHARRO, PLAZA DE TOROS, PALENQUE, VELÓDROMO, 

GALGODROMO, HIPÓDROMO. 

X X 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 X X X 11

4.4.5 AUTÓDROMO.

X X 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 X X X X

4.4.6 CLUB DEPORTIVO, ALBERCAS, CANCHAS DEPORTIVAS, BALNEARIOS.

1,2,6,11,

12

1,2,6,1

1

1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 1,6,11 X X X X

4.5.1

OFICINAS GUBERNAMENTALES DE LOS TRES NIVELES. Y ORGANISMOS 

PÚBLICOS.  MENORES A 200 METROS CUADRADOS

X X 1 1 1 1 1 X X X X

4.5.2

OFICINAS GUBERNAMENTALES DE LOS TRES NIVELES. Y ORGANISMOS 

PÚBLICOS.  MAYORES A 200 METROS CUADRADOS

X X 1 1 1 1 1 X X X X

4.5.3 OFICINAS DE SINDICATOS Y PARTIDOS POLÍTICOS.

X X 1 1 1 1 1 X X X X

4.5.4 CONSULADOS Y EMBAJADAS

X X 1 1 1 1 1 X X X X

4.3 EQUIPAMIENTO DE CULTURA, RECREACIÓN Y EXPOSICIONES

4.4 EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

4.5 EQUIPAMIENTO DE ADMINISTRACIÓN PUBLICA

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO 

DEL MUNICIPIO DE MARÍN.

CORREDORES ZONAS 
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4.6.1 CASETAS DE VIGILANCIA.

• • • • • • • • X X X

4.6.2 CUARTEL DE BOMBEROS, CUARTEL DE PROTECCIÓN CIVIL.

• • • • • • • • X X X

4.6.3 CENTRALES DE POLICÍA, TRANSITO Y PROTECCIÓN CIUDADANA.

• • • • • • • • X X X

4.6.4 CENTRO DE READAPTACIÓN SOCIAL (C.E.R.E.S.O.).

X X X X X X • X X X X

4.6.5 CENTROS DE REHABILITACIÓN SOCIAL.

X X X X X X 1 X X X X

4.6.6 JUZGADOS, TRIBUNALES Y MINISTERIOS PÚBLICOS.

X X X X 1 X 1 X X X X

4.6.7 SEGURIDAD PRIVADA Y TRASLADO DE VALORES.

X X 1 1 1 1 1 1 X X X

4.6.8 ENCIERRO DE VEHÍCULOS.

X X X X X • X • X X X

4.7.1 TEMPLOS Y LUGARES DE CULTO.   

X X 1 1 1 X 1 X X X X

4.7.2 SEMINARIOS Y CONVENTOS

X X 1 1 1 X 1 X X X X

4.8.1 AGENCIA DE CORREOS, TELÉGRAFOS Y TELÉFONOS.

X X 1 1 1 1 1 1 X X X

4.8.2 ANTENAS Y TORRES DE TELECOMUNICACIÓN

X X 8,11 8,11 8,11 8,11 8,11 8,11 8,11 X 8,11

4.8.3 TERMINAL PARA AUTOBUSES DE PASAJEROS URBANOS Y FORÁNEOS.

X X 1,9 1,9 1,9 1,9 1,9 1,9 X X X

4.8.4 TERMINAL DE TRANSPORTES DE CARGA Y FERROCARRIL DE CARGA.

X X X X X 1 1 1 X X 1

4.8.5 ESTACIÓN DE TREN METROPOLITANO.

X X X X X 1 1 1 X X 1

4.8.6 PENSIONES PARA TRANSPORTE DE CARGA.

X X X X X

•

1

•

X X

•

4.8.7 HELIPUERTOS.

X X X X X

•

1

•

X X

•

4.9.1 CENTROS DE SALUD, DISPENSARIOS Y CENTRO GERIÁTRICO.

X X 1,6,9 1,6,9 1,6,9 1,6,9 1,6,9 X X X X

4.9.2 UNIDADES MEDICAS. (MEDICINA AMBULATORIA)

X X 1,6,9 1,6,9 1,6,9 1,6,9 1,6,9 1,6,9 X X 1

4.9.4 HOSPITALES, CENTROS MÉDICOS Y CLÍNICAS.

X X 1,6,9 1,6,9 1,6,9 1,6,9 1,6,9 X X X 1

4.9.6

PUESTOS DE SOCORRO Y UNIDADES DE EMERGENCIA.(CRUZ ROJA, CRUZ 

VERDE)

X X 1 1 1 1 1 1 X X 1

4.10.1 CENTRO DE INTEGRACIÓN JUVENIL Y FAMILIAR.

X X 1 1 1 1 1 X X X X

4.10.2 GUARDERÍAS.

1,12 1 1 1 1 1 1 X X X X

4.10.3 CASAS DE CUNAS.   

X X 1 1 1 1 1 X X X X

4.10.4 ORFANATOS.

X X 1 1 1 1 1 X X X X

4.10.5 ESTANCIAS INFANTILES Y ESTANCIAS PARA ANCIANOS.

X X 1 1 1 1 1 X X X X

4.10.6 ASILO DE ANCIANOS.   

X X 1 1 1 1 1 X X X X

4.10.7 HOGARES PARA INDIGENTES Y ALBERGUES.

X X 1,6 1,6 1,6 1,6 1 X X X X

4.6 EQUIPAMIENTO DE SEGURIDAD Y JUSTICIA

4.7 EQUIPAMIENTO RELIGIOSO

4.8 EQUIPAMIENTO DE COMUNICACIÓN Y TRANSPORTE

4.9 EQUIPAMIENTO SALUD

4.10 EQUIPAMIENTO ASISTENCIA SOCIAL

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO 

DEL MUNICIPIO DE MARÍN.

CORREDORES ZONAS 
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5.1.1

ELABORACIÓN DE PASTELES, DULCES, MERMELADAS, SALSAS Y 

SIMILARES

7,12 7 1,6 1,6 1,6 X X X X X X

5.1.2

COSTURA Y BORDADO, ARTÍCULOS DE CERÁMICA, JOYERÍA Y 

ORFEBRERÍA.

7,12 7 1 1 1 X X X X X X

5.1.3 PELETERÍA Y TALABARTERÍA.  

X X 1,6 1,6 1,6 X X 1 X X X

5.1.4

PAILERIA, TORNOS, AFILADURIAS, FRESADORAS, RECTIFICADORAS, 

HERRERÍA, SOLDADURIA, CARPINTERÍA Y EBANISTERÍA.

X X 1,11 1,11 1,11 X X 1 X X X

5.2.1

LIGERA AQUELLA QUE NO MANEJA MATERIALES TÓXICOS, INFLAMABLES, 

CORROSIVOS O RADIOACTIVOS, NO PRODUCE DESTELLOS LUMINOSOS, 

VIBRACIONES O RUIDO O SI LOS PRODUCE ESTÁN DENTRO DE LOS 

LÍMITES DE LAS NORMAS OFICIALES MEXICANAS VIGENTES SIN 

NECESIDAD DE EQUIPOS ESPECIALES, NO CONSUME MÁS DE 750 KVAS. 

DE ENERGÍA ELÉCTRICA NO REQUIERE TRANSPORTE FERROVIARIO 

DENTRO DEL PREDIO

X X X X X 1,6 X 1,6 X X X

5.2.2

PESADA AQUELLA QUE NO CUMPLE UNA O MÁS DE LAS 

CARACTERÍSTICAS MENCIONADAS PARA LA INDUSTRIA LIGERA. NO 

CONTAMINANTE

X X X X X X X 1 X X X

6.1.1 ESTACIÓN O SUBESTACIÓN DE ENERGÍA ELÉCTRICA.

• • • • • • • • • • •

6.1.2 ESTACIÓN O SUBESTACIÓN DE PRESIÓN DE GAS, BOMBEO DE AGUA.

• • • • • • • • • • •

6.1.3 DE TRATAMIENTO DE AGUAS NEGRAS Y GRISES.

X X X X X 6,11 6,11

•

X X

•

6.1.4 PARQUES EÓLICOS, PARQUES DE GENERACIÓN DE ENERGÍA SOLAR.

X X X X X X X

•

X X

•

6.1.5 REFINERÍAS.

X X X X X X X X X X X

6.1.6 TANQUES DE AGUA

• •

11 11 11 11

• • • • •

6.1.7

TANQUES DE COMBUSTIBLES, DE GAS DOMESTICO E INDUSTRIAL 

(ALMACENAMIENTO Y DISTRIBUCIÓN).

X X X X X X 11

•

X X

•

6.1.8 RELLENOS SANITARIOS

X X X X X X X

•

X X X

6.1.9 ESTACIONES DE TRANSFERENCIA

X X X X X X X

•

X X

•

6.1.10 PLANTA DE PROCESAMIENTO DE RESIDUOS.

X X X X X X X

•

X X X

6.1.11 INCINERACIÓN DE RESIDUOS SOLIDOS.

X X X X X X X X X X X

6.1 INFRAESTRUCTURA



CORREDORES ZONAS 

5.- INDUSTRIA

5.1 INDUSTRIA ARTESANAL MENORES A 80 M2 DE CONSTRUCCIÓN

5.2 INDUSTRIA

6.- INFRAESTRUCTURA

MATRIZ DE COMPATIBILIDAD DE USOS Y DESTINOS DEL SUELO 

DEL MUNICIPIO DE MARÍN.
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SUPERFICIE DE CONSTRUCCIÓN DE ÁREA COMERCIAL MÁXIMA DE 150.00 M2 (CIENTO CINCUENTA METROS CUADRADOS), O EN CASO MAYOR DICTAMEN TÉCNICO DEL MUNICIPIO.

SUJETO A CONTRATACIÓN DE SEGURO DE RESPONSABILIDAD CIVIL CONTRA TERCEROS.

DESCENSO Y ASCENSO DE USUARIOS DENTRO DEL MISMO PREDIO, NO SOBRE LA VIALIDAD.

DEBERÁN DE ESTAR LOCALIZADOS A 200 MTS DE INSTITUCIONES EDUCATIVAS, SOCIALES Y DE ASISTENCIA SOCIAL.

SUJETO A DICTAMEN TÉCNICO DEL MUNICIPIO Y VISTO BUENO DE PROTECCIÓN CIVIL.

DEBERÁ CONTAR CON VISTO BUENO POR EL CONSEJO O PATRONATO DEL CENTRO HISTÓRICO.

SUJETO A CUMPLIR CON LA NORMA DE ESTACIONAMIENTO, QUE SEÑALE EL MUNICIPIO.

SOLO SE PERMITEN EN VIALIDADES PRIMARIAS Y COLECTORAS.

SUJETO A FACTIBILIDAD DE AGUA, DRENAJE, ENERGÍA ELÉCTRICA E INFRAESTRUCTURA DE LA MOVILIDAD.

SUJETO A EJECUTAR LAS OBRAS QUE SEAN NECESARIAS SEGÚN EL ESTUDIO DE IMPACTO DE MOVILIDAD, PREVIA CONSTRUCCIÓN DE LA EDIFICACIÓN Y AL VISTO BUENO DE LA 

DEPENDENCIA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO.

SUJETO A HORARIO NOCTURNO DE PROVEEDORES.

SUJETO A CONTROL AMBIENTAL: NO SE PERMITE EMITIR POLVOS, HUMOS O PARTÍCULAS AL AMBIENTE; NO EMITIR RUIDOS MAYORES A 60 DECIBELES; NO EMITIR OLORES; INSTALAR 

CONTENEDORES PARA ALMACENAMIENTO DE RESIDUOS SOLIDOS.

CONDICIONADO PROHIBIDO CONDICIONADO

CONDICIONANTES
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PROGRAMA PLAZO PRIORIDAD

COSTO 

ESTIMADO

CORRESPONSABILIDAD

IV.1.

PROGRAMA DE PLANEACIÓN Y CONTROL 

URBANO SUSTENTABLE C,M,L, Alta 2,000,000 $        Municipio

IV.2.

PROGRAMA DE PROTECCIÓN Y FOMENTO 

DEL MEDIO NATURAL  C,M,L, Alta 2,000,000 $        Municipio

IV.3.

PROGRAMA DE MANEJO DE LAS AGUAS 

PLUVIALES C,M,L, Alta 8,000,000 $        Municipio

IV.4.

PROGRAMA DE CONSERVACIÓN DE LA 

IMAGEN URBANA C,M,L, Alta 1,000,000 $        Municipio

IV.5.PROGRAMA DE FOMENTO A LA VIVIENDA C,M,L, Alta 1,000,000 $        Municipio

IV.6.

PROGRAMA DE FOMENTO A LA MOVILIDAD 

SUSTENTABLE C,M,L, Alta 10,000,000 $      Municipio

IV.7.

PROGRAMA DE DESARROLLO DE 

INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO C,M,L, Alta 10,000,000 $      Municipio, Estado

IV.8.PROGRAMA DE DESARROLLO ECONÓMICO C,M,L, Media 1,000,000 $        Municipio, Estado

IV.9.

PROGRAMA DE FORTALECIMIENTO DE LAS 

FINANZAS MUNICIPALES

C,M,L, Alta 2,000,000 $        Municipio, Congreso
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REP. MEXICANA 69,392,835 81,249,64597,483,412112,336,538119,530,753

NUEVO LEÓN 2,513,044 3,098,736 3,834,141 4,653,458 5,119,504

ZONA CONURBADA MTY 1,988,012 2,571,527 3,236,285 3,930,388 4,245,510

ZONA METROPOLITANA MTY  2,713,166 3,468,785 4,223,240 4,686,962

MARÍN 2,581 3,292 4,719 5,488 5,630
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