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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO MARIN. VISION 2020- 2040

I.  ANTECEDENTES.

L1 INTRODUCCION

La Administracion Municipal 2018-2021 encabezada por el ING. JOSE SANTAMARIA
GUTIERREZ, enfrenta los problemas tipicos de un municipio periféricc a la Zona
Metropolitana de Monterrey.

La dinamica poblacional e industrial de los municipios aledafios a Marin, han provocado

un panorama incierto que, de no ser atendido propiamente, pudiera complicar la situacion
de los habitantes del municipio.

Por o tanto, es por instrucciones del Presidente Municipal que se consideren las
externalidades del crecimiento acelerado de los municipios aledafios y asf poder contener
los efectos negativos, al mismo tiempo que se genera un panorama de crecimiento
controlado en favor de la calidad, de vida de sus habitantes.

Lo anterior busca facilitar las condiciones para que permitan a la sociedad elevar su nivel
y calidad de vida.

.2 MOTIVACION DE LA ELABORACION DEL PROGRAMA
El municipio de Marin, no cuenta con un instrumenio de planeacién de desarrolio urbano
desde el Plan 2000-2020, cuya vigencia esta a punto de concluir; pues el proyecto de Plan
de Desarrollo Urbano Municipal de 2008-2028 no culminé.

Al mismo tiempo, la gran demanda industrial y de servicios en los municipios aledafios, ha
puesto en la mira al municipio, debido al bajo costo de Ia tierra en comparacion con otras
areas aledafias.

. En primer término, La Nueva Agenda Urbana que se aprobé en la
Conferencia de las Naciones Unidas sobre la Vivienda y el Desarrollo
Urbano Sostenible (Habitat 1il) celebrada en Quito, Ecuador, el 20 de
octubre de 2016; Este nuevo marco legal transforma muchos principios
importantes de nuestro sistema urbano, introduciendo el concepto de
Gobernanza Mefropolitana, impulsando el uso del suelo mixto Yy una mayor
densidad para lograr ciudades més consolidadas, ademas de promover la

8
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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO MARIN, VISION 2020- 2040

movilidad sustentable y una mayor y mejor espacio plblico. Como resultado, en
los proximos afios nuesiras ciudades iran cambiando paulatinamente, hacia un
modelo més humano, sustentable y coordinado. Esto modifica la estrategia de
usos de suelo y densidades vigentes en el Plan 2008-2028.

e El desarrollo econdmico y urbano de la Zona Metropolitana de Monterrey,
también ha sufrido modificaciones en los altimos afios, con el fortalecimiento de
la carretera al aeropuerto como un eje de industria y servicios de alta tecnologia,
y con la construccion de las modernas plantas de Acero TERNIUM y de Autos
KIA, ambas en el municipio de Pesquerfa, Nuevo Leon, provocando un
reacomodo de los factores productivos al interior de la zona urbana
metropolitana.

. Y, por dltimo, el 28 de noviembre del 2016 se aprueba la nueva Ley General de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, y
adicionalmente el 27 de noviembre de 2017, la nueva Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn. Con estos dos nuevos ordenamientos, se busca poner a nuestro
pais y a nuestro estado en la ruta del desarrollo urbanc sustentable, acorde con
ta Nueva Agenda Urbana que promueve ONU-HABITAT.

Sobre este particular, la nueva Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial
y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo Leén, con fecha del 27 de noviembre de
2017, sefiala en su transitorio Quinto. Los planes Y programas de desarroffo urbano
municipales deberdn adecuarse al presente ordenamiento en un plazo no mayor al 1-
primero de junio de 2019-Dos mil diecinueve”.

Por estos motivos, se justifica la elaboracién de un nuevo documento de planeaciéon que
actualice las redes de infraestructura, incluya los criterios del nuevo marco legal v
prormueva las directrices ya mencionadas, particularmente en materia de fomento a la
consolidacion, movilidad sustentable y al mejor aprovechamiento de las zonas
urbanizables; al tiempo que adecue las estrategias de desarrolio del municipio de Marin a
la nueva coyuntura econdmica y urbanistica de la Region Periférica.

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Miércoles - 14 de Julio de 2021
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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO MARIN, VISION 2020- 2040

L3 IMAGEN OBJETIVO

La misidn del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Marin, N.L, es conducir el

crecimiento urbano del municipio de manera ordenada y controlada hacia un nivel de _

calidad urbana optimo, promoviendo las actividades productivas, protegiendo el legado
arquitectonico y social de la cabecera tradicional, y brindandole las herramientas
administrativas, normativas y de fomento suficientes para que la planeacién se concrete
conforme a los lineamientos y en los tiempos previstos.

13.2 VISION

La vision de Marin N.L. en la proyeccion de los proximos 20 afios es lograr una zona
urbana equilibrada y consolidada. Logrando que, de esta forma, la poblacién que habite
la ciudad pueda obtener un empleo de calidad dentro del mismo municipio; logre
desplazarse a su empleo, al comercio, la educacion vy los equipamientos de salud, en
trayectos de corta distancia, de preferencia a pie, en transporte publico o en medios
alternos de movilidad; y pueda disfrutar de una calidad de vida adecuada para el desarrollo
de su familia, en seguridad, tranquilidad y en un medio ambiente sano y arbolado.

L4 FUNDAMENTACION JURIDICA.

sed

IDCOS F

La formulacion de este Programa Municipal de Desarrollo Urbano de Marfn, N.L. Visién
2020 - 2040, se encuentra fundamentado en lo dispuesto por el parrafo tercero del articulo
27 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos que textualmente dice:
"La nacién tendré en todo tiempo el derecho de imponer a la propiedad privada las
modalidades que dicte el interés publico, asi como regular, en beneficio social, ef
aprovechamiento de los elementos naturales susceplibles de apropiacion, con objeto de
hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica, cuidar su conservacion, lograr e/
desarrolio equilibrado del pais y el mejoramiento de las condiciones de vida de la poblacion
rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las medidas necesarias para ordenar los
asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas y destinos
de tierras, aguas y bosques, a efecto de efecutar obras ptiblicas y de planear y regular la

10
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fundacion, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de poblacién; para
preservar y restaurar el equilibrio ecologico..."

Asu vez, y en intima relacién con lo antes citado, el articulo 115, fraccion V, de la misma
Ley Fundamental, asi como los correlativos 23 y 131 de la Constitucion Local impone que
"...los Municipios, en los términos de las Leyes Federales y Estatales relativas, estaran
, facultados para formular, aprobar y administrar la zonificacion Y planes de desarrolic
urbano municipal y que para tal efecto y de conformidad a los fines sefialados en el pérrafo
tercero del articulo 27 de esta Constitucion, expediran los reglamentos y disposiciones
administrativas que fueren necesarios...”

Por su parte, en el Articulo 11 de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, disponen en lo conducente que,
corresponde a los Municipios; Formular, aprobar y administrar los planes o programas
municipales de desarrolio urbano, de centros de poblacion y los demés que de éstos
deriven, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento de conformidad con la legistacion local;
Regular, controlar y vigilar las reservas, usos y destinos de 4reas y predios en los centros
de poblacion, Administrar la zonificacién prevista en los planes o programas municipales
de desarrollo urbano, de centros de poblacion y los deméas que de éstos deriven; Promover
y realizar acciones e inversiones para la conservacion, mejoramiento y crecimiento de los
centros de poblacion, correspondiendo consecuentemente a los municipios formular,
aprobar y administrar la zenificacion de los centros de poblacién ubicados en su territorio
en el entendido de que la zonificacién deberéd establecerse en los planes o programas de
desarrolio urbano respectivos.

@
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4.1 OR
La elaboracién, consulta y aprobacion del Programa Municipal de Desarrollo Urbano de
Marin, N.L. Vision 2020 - 2040, se encuentra justificada al darse cumplimiento al parrafo
tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos, para

ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas provisiones, usos, reservas
y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y crecimiento de los centros de
poblacién en el Estado.

Al respecto la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano para el Estado de Nuevo Le6n publicada en el periddico oficial el 27 de noviembre
de 2017, indica lo siguiente:

Articulo 86. Los programas de desarrollo urbano de centros de poblacion son los
instrumentos que integran el conjunto de disposiciones y normas para ordenar y regular
su zonificacion, reservas, usos y destinos del suelo y sus compatibilidades, las
especificaciones de las densidades de poblacién, construccién y ocupacién, que tiendan
a mejorar ef funcionamiento y organizacion de sus dreas de conservacion, mejoramiento
y crecimiento, asf como establecer las bases para la programacion de acciones, obras y
servicios.

Los programas de desarrollo urbano de las centros de poblacién deberén contener,
ademds de lo estipulado en el articulo 56 de esta Ley, lo siguiente:

I.Las dreas que integran o delimitan el Centro de Poblacion o zonificacién primaria, con
las zonas de conservacion, consolidacion, mejoramiento y crecimiento de dicho Centro
de Poblacion;

i.Los usos y destinos predominantes del suelo por zona o zonificacién secundaria, de
acuerdo a fos criterios siguientes:
a) En las zonas de conservacion se regularé la mezcla de usos del suelo y sus
actividades, conforme a lo siguiente:
1.Los usos y destinos del suelo permitidos, prohibidos y los condicionados,
fundamentando los usos y destinos prohibidos y flos condicionados,

12
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expresandose en un documento integrado que se e puede denominar matriz
e compatibilidad u otra similar;
2.La compatibilidad entre los usos y destinos permitidos;
3.Las disposiciones aplicables a los usos y destinos condicionados;
4.La densidad de vivienda y edificaciones; y
5.Las disposiciones para la proteccion de los derechos de vias y las zonas de
restriccion de inmuebles de propiedad publica;
En las zonas que no se determinen de Conservacion:
1. Se consideraran compatibles y, por lo tanto, no se podré establecer una
separacion enfre los usos de suelo residenciales, comerciales y centros de
trabajo, siempre y cuando éstos no amenacen la seguridad, salud y la integridad
de las personas, o se rebasen la capacidad de los servicios de agua, drenaje y
eleciricidad o la Movilidad, considerandose igualmente compatibles los servicios
publicos y la infraestructura de telecomunicaciones y de radiodifusion, en
cualquier uso de suelo, para zonas urbanizables y no urbanizables; por lo que se
debera de promover la mezcla de usos del suelo, procurando integrar las zonas
residenciales con usos comerciales, de servicios y los centros de trabajo, para
}'mpedir una expansion fisica desordenada de los centros de poblacién y buscar
una adecuada estructura vial;
2. Se debera permitir la Densificacién en las edificaciones, siempre v cuando no
se rebase la capacidad de los servicios de agua, drenaje y electricidad o la
Movilidad;
3. Los promotores o desarrolladores deberdn asumir el costo incremental de
recibir estos servicios. El gobierno establecera mecanismos para aplicar dicho
costo y ajustar la capacidad de infraestructuras y equipamientos que permita a
promotores o desarrolladores incrementar la densidad de sus edificaciones y fa
mezcla de Usos del suelo;
4. Se garantizard que se consolide una red coherente de vialidades primarias,
dotacion de espacios ptblicos y equipamientos suficientes y de calidad;
5. En el contenido de este apartado, las autoridades deberan expresar la
permisibilidad de usos mixtos en los nuevos fraccionamientos y conjuntos urbanos

13
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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO MARIN. VISION 2020- 2040

habitacionales sujetos al régimen de propiedad en condominio horizontal, en los
terminos en lo dispuesto por el nimero 1, de este inciso c), de ésta misma fraceion;
Y

6.Las disposiciones para la proteccién de los derechos de vias Y las zonas de
restriccion de inmuebles de propiedad publica.

Ill.Tanto en las zonas de conservacion, consolidacién, mejoramiento y crecimiento se
determinaran las zonas de riesgo, conforme al atlas de riesgo municipal, o a falta de éste
conforme al atlas de riesgo estatal, desarrollo controlado y de salvaguarda, que deberén
tener los predios dentro de su propiedad especialmente en dreas que sean consideradas
de seguridad nacional, o dreas e instalaciones en las que se realizan actividades
riesgosas y se manefan materiales y residuos peligrosos, asi como aquellos en gue se
requieran establecer por causas naturales o factores socio organizativos para atender
contingencias urbanas o ambientales;”

LAMENTACION MUNIC
El Reglamento de Administracion Plblica Municipal del municipio de Marin, N.L. es donde

se regula el ejercicio de las atfribuciones y deberes que corresponden al Ayuntamiento y a
los titulares de las dependencias este Municipio; ahi se establecen las bases para la
integracion, organizacion y funcionamiento de la Administracién Pablica Municipal, es en
dicho reglamento en su Articulo 19, sefiala que el desarrollo urbano v la ecologia son
atribuciones del ayuntamiento.

Y en el artfculo 21 seftala las siguientes atribuciones:

ARTICULO 21.- Para el estudio, planeacién y despacho de los asuntos de Desarroflo
Urbano y Ecologfa, corresponde:

[~ Efaborar, aprobar, administrar, ejecutar y vigilar el cumplimiento de los planes de
desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento ferritorial municipales, de
centros de poblacién, o parciales derivados de éstos, asi como los reglamentos y
ordenamientos aplicables a la materia;

14
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.- Emitir disposiciones de cardcter general en materia de desarrofio urbano,
asentamientos humanos y ordenamiento territorial, en el ambito de su competencia;

.- Participar en la planeacién y delimitacién territorial de las zonas conurbadas o
regiones de la cual forme parte;

V.- Aprobar, en los términos de la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano, los planes de ordenamiento de fas
zonas conurbadas o regionales de los cuales forme parte;

V.- Proponer al Congreso del Estado, con base en las disposiciones de cardcter
general que expida en materia de desarrolfo urbano, asentamientos humanos y
ordenamiento }fem'foria! aplicable, la fundacién de centros de poblacién en su
circunscripcion territorial;

Vi Administrar la zonificacién urbana de los centros de poblacién contenidas en los
planes, programas o demés disposiciones de cardcter general de desarrolio urbano,
asenfamientos humanos y ordenamiento territorial municipal en congruencia con los
planes y programas de desarrollo urbano, asentamientos humanos y ordenamiento
territorial federales y estatales;

Vil.- Promover los planes, programas y acciones de conservacion, mejoramienio o
crecimiento de fos centros de poblacién;

VIIl.-  Constituir y administrar reservas terriforiales y adquirir los inmuebles necesarios
para apoyar la ejecucién de planes, programas y acciones de ordenacién, conservacion,
mejoramiento y crecimiento de sus centros de poblacion;

IX.-  Convenircon el Estado la coordinacién de acciones en materia de desarroflo urbano
Y, en su caso, que la Secretaria de Desarrollo Urbano y Obras Piblicas del Estado por un
periodo que no excederd al periodo constitucional del Ayuntamienfo, desempefie de
manera folal o parcial, las funciones técnicas o administrativas que fe corresponden al

Municipio en el cumplimiento de la Ley de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos -

Humanos y de Desarrollo;
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X~ Celebrar convenios con el Estado y la Federacion, asi como con organizaciones de
caracter social y/o privadas para la ejecucién de planes y programas de desarrollo urbano,

asentamientos humanos u ordenamiento ferritorial, que deban realizarse en el &mbito dei
Municipio;

Xi- Promover entre los propietarios de tierras o predios la apertura al desarrolio de
huevas zonas previstas en planes y programas de ordenamiento lterritorial mediante
mecanismos de reparficion de cargas y beneficios por la dotacién de infraestructura,
vialidad y servicios requeridos;

Xll.-  Coordinarse y asociarse con otros municipios del Estado para el cumplimiento de
los planes y programas de desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento
terriforial de las zonas conurbadas;

Xill.- Coordinar las politicas y précticas catastrales con los planes y programas
municipales de desarrollo urbano, asentamientos humanos u ordenamiento territorial:

XiV.- Asociarse con ofras entidades plblicas o con particulares para coordinar y
conservar la realizacién de obras de utilidad social;

XV.- Elaborar y ejecutar programas para la regularizacion de la tenencia de fa tierra
urbana;

XVl.- Autorizar o negar, con base en el plan municipal de desarrolio urbano, planes de
los centros de poblacion, planes parciales, de sus reglamentos, y demas disposiciones de
caracter general, las licencias para ejecutar obras de urbanizacién, usos y cambios de
usos del suelo y edificaciones, asi como construcciones en los centros de poblacion y en
el terriforio municipal;

XVil.- Autorizar 0 negar, con base en el plan municipal de desarrollo urbano, planes de
los centros de poblacion, planes parciales, de sus reglamentos, y demas disposiciones de
cardcter general, las licencias de fusiones, parcelaciones, subdivisiones y relotificaciones
de predios y lotes;
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XVIIL- Autorizar la incorporacion o reincorporacion a las redes de infraestructura del centro
de poblacion las dreas o predios donde deban ejecutarse obras de urbanizacion;

XIX.- Aprobar, supervisar y en su caso, acordar la recepcién de obras de urbanizacion;

XX.- Ejercer el derecho de preferencia, de conformidad con la legislacién federal
aplicable, que corresponde al Gobierno Municipal en lo relativo a la adquisicion de
inmuebles efidales o comunales en las dreas que los planes de desarrollo urbano,
asentamientos humanos u ordenamiento territorial correspondientes, sefialen como
reservas para el crecimiento urbano;

XXI.- Autorizar o negar, con base en el plan municipal de desarrofio urbano, planes de
los centros de poblacion, planes parciales, de sus reglamentos, y demds disposiciones de
caracter general, fa factibilidad y lineamientos, proyecto urbanistico, proyecto ejecutivo,
permisos de venta, prorrogas, terminacion de obras y liberacién de garantias, de todo tipo
de fraccionamientos, asf como la recepcién de los mismos;

XXil.- Aplicar criterios ambientales de conservacién de areas naturales y de prevencion y
control de la contaminacion ambiental en los permisos y licencias de uso de suelo o de
edificacion, construccion, fraccionamientos, subdivisiones, parcelaciones, fusiones,
relofificaciones y aliﬁéamientos y cualquier tipo de obra que se desarrolle;

XXIil.- Promover la participacion ciudadana y recibir las opiniones que manifieste la
comunidad, respecto a las necesidades para la formulacion, evaluacion y revisién de los
planes y programas municipales;

XXIV.-Tramitar 'y resolver los recursos administrativos previstos en la Ley de
Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo en el dmbito de
su competencia;

XXV.- Ordenar, imponer y ejecutar Jas medidas de seguridad y sanciones, asi como
aplicar las medidas y procedimientos coactivos previstos en la Ley de Ordenamientc
Territorial de los Asentamientos Humanos y de Desarrollo en el ambito de la competencia
municipal;
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XXVI.-Expedir las licencias para la explotacion de bancos de materiales para construccion,

asi como para la ubicacién de escombreras o depésitos de residuos producto de
construcciones;

XX VII.- Llevar a cabo acciones para el acondicionamiento de accesos y servicios
para las personas con discapacidad;

XXV .- Formular la normatividad que corresponda para las especificaciones y
acondicionamientos arquitecténicos que se requieran con el objeto de que las personas
con discapacidad se desplacen libremente;

XXIX.-Participar en la constifucién de fa administracion de las reservas territoriales, para
la vivienda popular, la correspondiente infraestructura, los equipamientos sociales y el
cuidado def ambiente;

XXX.- Lievar el registro de los profesionistas autorizados para elaborar planos de
construccion y edificaciones;

XXXl.-Elaborar el diagndstico ambiental del Municipio, definiendc en detalle la
problemética existente y sus causas;

XXX~ Registrar las acciones comprendidas y sus alcances, en materia de
reforestacion, grado de recuperacion de ecosistemas restaurados y niveles abatidos de
contaminacion;

XXX~ Promover y realizar estudios e investigaciones que conduzcan al
conocimiento fotal de las caracteristicas del Municipio, para implementar modelos
adecuados para el manegjo de recursos o para la planeacién ambiental de desarrollo;

XXXV - Promover o efectuar estudios para conocer la organizacion social de la
comunidad, con la finalidad de programar adecuadamente las acciones de educacion
ambiental e implementar los modelos de utilizacién de recursos y eficientizar la
patticipacion de la comunidad;

XXXV .- Participar coordinadamente con las Autoridades Estatales y Federales en fa
vigifancia y cumplimiento de las leyes normativas reglamentarias que regulan la ecologia;
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XXX V.- Imponer modificaciones a la reglamentacién existente a efectos de incluir

criterios ecologicos locales, derivados de los estudios e investigaciones practicados en el
territorio municipal;

XXXV~ Efecutar o coordinar las acciones directas de proteccion o restauracion
ambiental, tales como reforestacion, manejo adecuado de residuos sélidos, controf de fa
erosion, implementacion de alternativas ecolégicas de uso del suelo, administracion y
vigilancia de areas naturales protegidas y solicitar las evaluaciones de impacto ambiental:

XXXVif}.- Resolver o remitir a las instancias correspondientes las denuncias
efectuadas por fa ciudadania en materia de deterioro ambiental;

XXXIX.~ Informar al Presidente Municipal de las acciones en las que se considera
necesario solicitar el apoyo de los organismos ecoldgicos de participacion ciudadana;

XL~ Conservar y restaurar el equilibrio ecolégico y la proteccion al ambiente, en Jas
materias que sefiala este Articulo;

XLi- Formular las politicas y criterios ecolégicos municipales, mismas que deberén ser
congruentes con las de la Federacion y del Estado;

XLIl- Llevar a cabo el ordenamiento ecolbgico municipal que deberd ser congruente con

el Estatal y Federal para observarse en sus planes y programas de desarrolfo urbano;

XLI.- Prevenir y controlar la contaminacion de la afmdésfera que provenga del tréansito de
vehiculos, a excepcion del fransporte piblico estatal o federal, asi como la que se origine
en actividades de bajo riesgo ecolbgico, segun lo establezcan los ordenamientos
conducentes;

XLIV.- Prevenir y controlar la contaminacién visual, asi como la originada por gases,
humos, ruidos, vibraciones, energia técnica y luminica y olores perjudiciales al equifibrio
ecologico o al ambiente, cuando provengan de actividades de bajo riesgo ecoldgico, segun
lo establezcan los ordenamientos conducentes;

XLV.- Establecer y operar sistemas de verificacién de emisiones de contaminantes a fa
atmosfera de los vehiculos automotores que circulen en cenitros de poblacion del
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Municipio, e imponer limitaciones a la circulacion de aquellos cuyos niveles de emisién
rebasen los limites maximos permisibles que determinen los reglamentos y normas
técnicas ecolégicas correspondientes;

XLVI.-Establecer y operar, con el apoyo técnico del Estado, el monitorec de fa
contaminacion de la atmoésfera en el Municipio, mediante sistemas que cumplan con las
normas ecolégicas que al efecto expidan las autoridades competentes, e integrar sus
resultados a los sistemas de informacion nacional y estatal, en los términos de los
acuerdos de coordinacion respectivos; '

XLV~ Promover, en coordinacién con el Estado, fa instalacién de equipos de
control de emisiones, entre quienes realicen actividades contaminantes en su territorio;

XLV~ Lievar a cabo el manejo y disposicién final de los residuos sélidos que no
sean peligrosos, salvo lo dispuesto en la Fraccion IX del Articulo 6 de la Ley del Equilibrio
Ecolégico y la Proteccion al Ambiente en el Estado;

LIX.~Crear y administrar, parques urbanos y participar en la creacion de zonas de
conservacion o reserva ecolégica cuando sean de su competencia;

L.-  Preservary restaurar el equilibrio ecologico y la proteccion ambiental en los centros
de poblacién en relacién con los efectos derivados de los servicios publicos a su carge;

LI-  Prevenir y controlar las emergencias ecolbgicas y contingencias ambientales,
cuando la magnitud o gravedad de los desequilibrios ecoldégicos o dafios al ambiente no
rebasen el territorio del Municipio y no sea necesaria la accion exclusiva del Gobierno del
Estado o de la Federacion;

Lil-  Aplicar las medidas de seguridad y sanciones administrativas por violaciones a la
Ley del Equilibric Ecoldgico y la Proteccion al Ambiente en el Estado y sus Reglamentos
en el ambito de su competencia;

Lill.- Concertar con los sectores social y privade la realizacién de acciones para el
cumplimiento del objeto y fines de fa Ley del Equilibrio Ecolégico y fa Proteccion al
Ambiente en el Estado;
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LIV.- En la regulacién del desarrollo urbano, asentamientos humanos y vivienda, se
aplicaran las disposiciones y medidas contenidas en la Ley del Equilibrio Ecolégico yla
Proteccion al Ambiente en el Estado, la Ley de Ordenamiento Territorial de los
Asentamientos Humanos y de Desarrollo Urbano, la Ley Estatal de Saiud ¥ deméas
aplicables para mantener, mejorar o restaurar el equilibrio de fos asentamientos humanos
con los elementos naturales y asegurar el mejoramiento de la calidad de Ia vida de Ia
poblacion”.

Actualmente el municipio no cuenta con un Reglamento de Zonificacion y Uso de Suelo,
asi como un Reglamento que regule las Construcciones.

1.5 DELIMITACION DEL AREA DE ESTUDIO.
Para efecios del presente Programa, se utilizaran los limites municipales, haciendo
especial énfasis en su centro de poblacidn. Por lo tanto, se considera que el presente
Programa tiene una extension de todo el municipio que es de 26,441.32 hectareas.

Las localidades mas importantes del municipio son: la Cabecera municipal, con 234.14
hectareas, el Ejido Marin con 14.44 hectareas habitacionales, el poblado de El Saladito
con 14.29 habitacionales y a la ex hacienda de Guadalupe con 19.67 hectareas
habitacionales. A esto se suman diversas zonas industriales y de equipamiento aledafias
a dichos asentamientos.

1.6 BASES TECNICAS PARA LA ELABORACION Y EJECUCION DEL
PROGRAMA
El presente instrumento de planeacion urbana, relne las caracteristicas que se definen
en el articulo 86 de la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarroilo Urbano para el Estado de Nuevo Leo6n vy es congruente con el Sistema Estatal
de Planeacién del Desarrollo Urbano que define la propia Ley, en sus artfculos 50 y 51.

El presente Programa es ademas congruente con el Programa Estatal de Desarrollo
Urbano Nuevo Ledn 2030, que fija las politicas generales a seguir con 10s municipios
conurbados del area metropolitana y de la subregidén periférica, en donde Marin esta

ubicado.
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Por otra parte, el municipio ha sido objeto de esfuerzos de planeacién urbana municipal,
en un contexto muy distinto al actual. En efecto, en la actualidad, la instalacion de la
industria automotriz y sus proveedoras, en el municipio de Pesqueria, estd cambiando las
condiciones actuales y futuras de los municipios colindantes; pudiéndose prever en Marin
un crecimiento industrial significativo.

Por ese motivo, es necesario un nuevo Programa que no solo contemple esas nuevas
condiciones de desarrollo econémico, sino también la adecuacion de la planeacion a la
nueva Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano
para el Estado de Nuevo Ledn, publicada el 27 de noviembre del 2017.

I, DIAGNOSTICO Y PRONOSTICO GENERAL,

i1 LOCALIZACION Y DELIMITACION DEL MUNICIPIO Y DEL CENTRO DE
POBLAGION.

El municipio de Marin se encuentra localizado en la regidon centro/norte del Estado de
Nuevo Ledn. Se ubica a 25°49735.46"°" Latitud Norte, y 99°59727.30"" Latitud Oeste con
una altitud promedio de 400 msnm. El municipio se encuentra a una distancia de 41
Kilometros del centro de la capital del Estado, teniendo como limites, a los siguientes
municipios: al norte, los municipios de Higueras y Cerralvo; al sur, el municipio de
Pesqueria; al oriente, el municipio de Dr. Gonzalez y al poniente, el municipio de Gral.
Zuazua. Cuenta con una extension territorial de 264.23 km? contando con 4 localidades
urbanas y 23 rurales.

Su centro de poblacién esta concentrado en la cabecera municipal, que tiene una
extensién de 316.98 hectéreas y se ubica con las coordinadas siguientes: 25° 52746"
Latitud Norte y 100° 01° 557" Latitud Oeste, con una altitud de 394 msnm.
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L2 ASPECTOS DEMOGRAFICOS Y SOCIOECONOMICOS

.24 POBLACION

La poblacién ha venido creciendo lentamente. Conforme al censo de poblacion 1980, el
municipio contaba con 2,581 habitantes, para el Censo de 1990, en el municipio se tenian
3,292 habitantes con una densidad de 26 hab/kme. La informacién Censal mostro una
cantidad de 1,710 hombres y 1,582 mujeres. Para el afio 2000, vy segln los resultados del
Censo de Poblacién y Vivienda de ese afio, efectuado por el INEGI, en el municipio se
registraron 4,719 habitantes, de los cuales 2,430 son hombres y 2,289 son mujeres. Ya
para el afio 2010, en el municipio contaba con 5,488 habitantes de los cuales 2,808 son
hombres y 2,680 son mujeres con una edad promedio de 25 afios.

En la encuesta Intercensal del 2015 elaborada por el INEGI, podemos observar que la
poblacién del municipio de Marin, es de 5,630 habitantes, de los cuales 2,904 son hombres
y 2,814 son mujeres.

Cuadro 1. Evolucidn de la Poblacion

AN | ceseems 81,219845 67,483
NUEVO LEON 2,513,044 3,098,736 3,834,141

ZONA CONURBADAMTY | 1988012 2,571,527 3,236,285 3,930,388 |
ZONA METROPOLITANA MTY ‘ 2,713,166 3,468,785 4,223,240 4,686,962
MARIN S v 2581 = o 4719 5488 |

Fuente: Censos de Poblacién y Vivienda 1980 — 2015, INEGL

Se trata entonces de un municipio pequefio, con un crecimiento de tipo rural, relativamente
lento, comparativamente con lo registrado en los municipios vecinos.

122 ESTRUCTURA Y DINAMICA DE LA POBLACION
La tasa de crecimiento poblacional de Marin es una de las mas bajas de la zona periférica
del Area Metropolitana de Monterrey, con solo 0.26% de crecimiento poblacional anual en
el periodo 2010-2015. Esta contrasta con la tasa de 15.58% anual que registra el municipio
de Pesqueria.
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Cuadro 2. Tasas de crecimiento poblacional

REP. MEXICAN:
NUEVO LEON

ZONA CONURBADA MTY
ZONA METROPOLITANA MTY
MARIN

Fuente: Censcs de Poblacion y Vivienda 1980 — 2015, INEGI.

Si bien no se pretende emular el ulira crecimiento existente en ese municipio vecino, si
resulta evidente que en un corto plazo el municipio se vera afectado por las presiones de
crecimiento de la Zona Metropolitana de Monterrey, por lo que resulta inminente prever
que este se dé con orden, basandose en el presente insfrumento y en el marco de ia nueva
Ley General de Ordenamiento Territorial de los Asentamientos Humanos y Desarrollo
Urbano.

Dichos instrumentos buscan evitar el crecimiento disperso de los asentamientos y
privilegiar el equilibrio enfre el empleo, el medio ambiente y la vivienda, por lo que estos
seran una premisa de este nuevo programa de desarrolio urbano municipal.

Cuadro 3. Principales Asentamientos del Municipio de Marin.

TOTAL DEL MUNICIPIO
EJIDO MARIN

EL SALADITO
GUADALUPE
16 LOCALIDAD DE 10 A 32 HABITANTES

Fuente: Censo de Poblacion y Vivienda 2010, INEGL

El desarrollo del municipio se ha conformado a lo largo de un eje que va desde el poblado
de El Saladito, pasando por la cabecera municipal y le ejido Marin, hasta la ex hacienda
Guadalupe.
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Figura 1. Piramide Poblacional de Marin 2010.

PIRAMIDE POBLACIONAL DE MARIN, NUEVO LEGN

No especificado |
95-99 afios |
90-84 afios |
85-89 aflos |
80-84 afios .
75-79 afios
70-74 afios
65-689 aflos
60-64 afios
65-59 afios
50-54 afios
45-49 afios el
40-44 afios
35-39 afios
30-34 afios
25-29 aflos
20-24 afics
15-19 afios
10-14 afios |
05-09 afios
00-04 afios

-400 -300 ~200

i y P
-100 0 100 200 300 400
s Hombres  #Mujeres

Fuente: Elaboracion propia en base a informacion del INEGL.

La pirdmide poblacional indica la presencia de una abundante poblacidén menor a 24 afios,
lo que representa un reto para proveer de empleos dignos y una vivienda a estos nifios y
jGvenes.

Cabe sefalar que el municipio se cuenta con presencia indigena que asciende a 102
hablantes de la lengua nahuatl mayores de 5 afios. De acuerdo a los resultados que
presentd el Conteo de Poblacion y Vivienda en el 2010 elaborado por el INEGH, en el
municipio habitan un total de 206 personas que hablan alguna lengua indigena.
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123 Aacy . i
Al 31 de diciembre del 2014, se registraron en el IMSS 772 trabajadores del municipio de

Marin, de los cuales 701 eran trabajadores permanentes y 71 trabajadores eventuales
urbanos.

WIDALD

) 3V M 5 DE 208

Se registraron, adicionalmente 99 unidades econdémicas (Empresas del sector privado y
paraestatales), de donde 255 personas estan ocupadas dependientes de la razon social,
121 personas ocupadas remuneradas dependientes de la razén social y una persona
ocupada no dependiente de la razén social,

En el municipio se encuentran varios establecimientos manufactureros. El mayor por su
dimension es la fabrica de productos cerdmicos SANTA CLARA, localizada en el km 36.5
de la carretera a Miguel Aleman. Existe también un parque industrial el cual tributa en el
municipio de Pesquerfa debido a inconsistencias en los limites municipales. Por otra parte,
existen una procesadora de alimentos para aves; 2 empresas dedicadas a la engorda y
venta de pollo y huevo como son: Pollos HOPPY'S-Bachoco y ORESPI; ademéas de una
embotelladora de agua purificada llamada "Agua Regia”.

Existen empresas de transformacion del metal en la Hacienda Guadalupe y en la carretera
Miguel Aleman (S.LG.S.A); en la industria gastronémica artesanal se fienen varias
panaderias donde se elaboran turcos, hojarascas y empanadas. La elaboracién de dulce
que conocemos como “bolitas de leche” y demas de otros tipos de dulces de tradicion
regional. Existen, ademés, maquiladoras de ropa.

Una creciente actividad es la del transporte de mercancias diversas, ya que se han
incrementado las lineas de fletes con camiones tipo “Torton”, de plataforma plana o “de 3
y media”, de tipo mudanza y de equipo pesado tipo trailer.

Ly

bisd

VOTIVIDAD COMERCIAL

El municipio de Marin cuenta con lo indispensable para cubrir las demandas de sus
habitantes, hay varias tiendas de abarrotes, depésitos, ferreterias y refaccionarias,
materiales para la construccion, papelerias y carnicerias, entre otros. '
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Se registra una gasolinera vy una tienda Diconsa, ademés de 50 empresas comerciales
privadas, que son:

TIENDA DE ABARROTES GONS! TIENDA DE ABARROTES GONZALEZ

BOUTIQUE 4 MODELORAMA

TIENDA DE ABARROTES SILVA DULCERTA MARIN

FERRETERIA Y REFACCIONES ROEL] CORRUGADDS Y MATERIALES LOZANGD, S.A. DE C.V.
DISTRIBUIDOR AUTORIZADO TELCEL MARIN » DEPOSITO DE CERVEZA 2 AMIGOS

TIENDA DE ABARROTES EEE ) SERVICIO TOPO CHICOSADECV

FERRETERIA Y REFACCIONES ABASTECERDORA MARIN “TIENDA DE ABARROTES SNACK ALEJANDRA

PAPELERIA DETALLES ) “TIENDA DE ABARROTES MA-RO

CARNICERIA LA CASITA ) ‘FARMACIA SAN JUAN )

HERBARIQ INDIO ) PAPERERIA Y MERCERIA RG

DEPOSITO EL TRIANGULO . CENTRALDE GAS DE CHIHUAHUA SA DE CV

TIENDA DE ABARROTES MARIA IRENE ; MINISUPER ANABEL
TIENDA DE ABARROTES ROSY . ‘TIENDA DE ABARROTES MARIOS

CARNICERIA SIN NOMBRE ‘TIENDA DE ABARROTES TAMEZ

TIENDA DE ABARROTES LUCY ) o 'MATERIALES EL CASTOR

MINI SUPER HG ‘ ‘DEPOSITO PLAZA )
(ESTANQUILLO EL PUESTO - {FARMACIA NAVAIO

TIENDA DE ABARROTES SAN JOSE ) TIENDA DE ABARROTES CHELY

PAPELERIA Y NOVEDADES GALVAN ‘NOVEDADES MARICELA

MINI SUPER TAMEZ EOXXD SUC. 501PG-EST. MARIN MTY

CARNICERIA Y ABARROTES OCHOA ) , -ABARROTES RODRIGUEZ.

TIENDA DE ABARROTES MIN! TIENDA LUPITA TIENDA DE ABARROTES SIN NOMBRE

TIENDA DE PRODUCTOS ELECTRONICOS MUSICAL GONZALEZ 'ABARROTES TERE

DEPOSITO Y ABARROTES BELMAREZ 7 :PAPELERIA LOVI ‘

DEPOSITO DE CERVEZA LEAL TIENDA COMUNITARIA DICONSA SEDESOL

1
\\\
\V4
27

Periédico Oficial Monterrey, Nuevo Ledn - Miércoles - 14 de Julio de 2021

Ayuntamientos




PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANG MARIN. VISION 2020- 2040

Imagen 1. Ubicacién de ios establecimientos comerciales de Marin,
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Fuente: INEGI, DENUE, 2017.

Por otra parte, en el sector fransportes, existen tres empresas funcionando, ademas de 4
restaurantes o taquerias y 3 cafeterias escolares.

Sin embargo, la poblacion carece de varios servicios importantes, como la falta de una X
sucursal bancaria, y pocos servicios en materia de salud y cultura. |
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12.3.3 ACTIVIDAD GANADERA Y DE AGRICULTURA
Dos de las actividades que principalmente impulsaron el desarrollo en esta comunidad, es
la ganaderfa y la agricultura; pese a que la fransformacion social y econdmica de la regién
ha ido cambiando las costumbres y formas de supervivencia en la zona, se mantienen

vigentes aln en diversas localidades, rancherfas donde desarrollan distintos tipos de
ganado y granjas de cultivo.

Sobre la actividad ganadera y aviar en el municipio podemos mencionar que en el 2014
se registré un volumen de produccién de 211t toneladas de ganado bovine, 47 toneladas

de ganado porcino, 59 toneladas de ganado ovino, 4 toneladas de ganado caprino vy
12,310 toneladas de aves.

1.3 MEDIO FISICO NATURAL

131 CLiva
El clima es extremoso, la temporada de lluvias es en los meses de agosto y septiembre,
donde las precipitaciones anuales estan entre los 500 y 800 mm.

Los meses mas calurosos del afio se presentan en los meses de julio y agosto.

La direccion predominante de los vientos es de norte a sur, y su temperatura media anual
es de 25° centigrados; la temperatura méaxima registrada es sobre los 40° centigrados y
la temperatura minima registrada ha sido cercana a 0° centigrados.
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Mapa 1. Mapa de temperatura en el municipio de Marin.

2

‘is UMEDAD SUELO

Fuente: Elaboracién propia.

La geologla del area del Municipio de Marin se caracteriza por presentar rocas de origen

sedi

al retirarse las aguas marinas de la actual placa continental. En general los tipos de rocas |

que

conglomerado, lutitas-travertinos, y suelos de origen aluvial.

®

3.2

mentario, que emergieron en épocas geolégicas antiguas y quedaron al descubierto

se presentan en el area son: Rocas sedimentarias como caliza, calizas-lutitas,

®

Conglomerados (G1), son una unidad formada por cantos rodados unidos
fuertemente por un cemento calizo, arcilloso. Esta ubicada sobre terrenc con ligeras

. . . - |
ondulaciones hacia el norte, noreste y algunas porciones del centro del municipio. |
Lutita y travertino (G2), son dos unidades de rocas no consolidadas, las cuales, al
ser expuestas a la .intemperie, se erosionan facilmente por el efecto de
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intemperizacion, produciéndose en los primeros una gravilla fina, v en el fravertino
un desmoronamiento de grano grueso, esto al contacto de con su medio ambiente.
Estas unidades se ubican al centro — sur del municipio.

e Calizas-lutitas (G3), son una asociacién de unidades geologicas presente en la
porcion de piedmont dentro de la Sierra Los Picachos y en su mayoria en la Sierra
de Papagayos, se caracteriza por ser material menos consolidados y con mayor
agrietamiento y permeabilidad. Su ubicacién es hacia la porcion noreste del
municipio.

« Calizas (G4), son rocas bien consolidadas, poco fracturadas y con baja
permeabilidad. Este tipo de roca se ubica deniro de o que corresponde a la Sierra
Los Picachos y parte de la de Papagavos, hacia el noreste.

e Suelo aluvial (G5), es formado por el arrastre de rios y arroyos de diversas
particulas de limo, arena y arcilla, hacia las partes bajas del terreno. Estas unidades
se ubican en los diferentes puntos del municipio, pero predominan al sur y oeste
del municipio.

Cuadro 4. Principales formaciones geolégicas.
a

4,523.33
44972

6,328.95
6,419.66
8,746.96

Fuente: Célculo propio basado en informacion de INEGI.

I.3.3 BEDAFOLOGIA
La mayor parte del area municipal descansa en zona de suelos profundos, principalmente
de origenes climaticos secos. En las bajadas de las sierras se presentan Rendzinas,
Litosoles y Regosoles, la mayoria de ellos sobre caliche u horizonte petracélicico. Las
Rendzinas se asocian a Regosoles calcéricos sobre los lomerfos y mesetas que se
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localizan en los valles de llanuras, en las zonas mas secas. En las zonas planas del
municipio dominan el Castafiozem, Vertisol, Xerosol y Regosol.
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La composicion de los suelos al interior del municipio es; Litosol 21%, Regosol 11%,
Rendzina 4%, Vertisol 60% y Xerosol 5%.

Cuadro 5. Tipos de suelo en el municipio de Marin.

Litosol 5,444.63
egosol 2,945

\Rendzma 957"33
Vertisol 1575205
Aerosol 1,368.84

Fuente: Elaboracion propia en base a informacion del INEGH,

Mapa 2. Mapa de Edafologia.

A\
Fuente: Elaboracion propia en base al INEGI. \4.
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4

.34 ¢

ISMOoLOGIA

[

Aun y cuando el municipio se ubica en una zona no sismica segin el mapa de
Regicnalizacién sismica de la Rep(blica Mexicana de! Servicio Sismolégico Nacional, es
esta misma Fuente de informacion la cual indica que en los Gltimos 10 afos (2006 ~2016)
se han registrado en el estado de Nuevo Lebdn 204 eventos, siendo el de menor intensidad
de 1.9 grados (considerado Microsismo) en la escala de Richter y el més intenso de 4.5
grados (Considerado como sismo ligero) en la misma escala con el epicentro a 77 km al
Oriente de Cadereyta Jiménez, N.L. y a una profundidad de 15 km.

Seglin datos de la prensa local el 18 de marzo del 2014 se registré un sismo de 4.2 grados
en la escala de Richter, con epicentro a 37 kilometros al noreste del municipio de
Montemorelos. Habitantes de los municipios de San Pedro Garza Garcia, Guadalupe y
Apodaca sefialaron haber percibido dicho movimiento telrico.

imagen 2. Regionalizacién sismica de la Reptbiica Mexicana.

Fuente: Servicio Sismolégicoe Nacional.
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L35 HIDROLOGIA

e

El arroyo llamado Casas Grandes, divide practicamente al municipio e histéricamente dio

origen al pueblo. Es un arroyo semi seco con veneros ubicados en la salida de Ia cabecera
municipal.

Se encuentra también el arroyo el “Saladito”, lamado asi por su agua salobre vy el cual
desemboca en el Rio Salinas. Hay otros arroyos de caudal intermitente, entre los que se
pueden mencionar los siguientes; el Arroyo Agua Negra, 1a Cafiada Blanca, el de Ramos
o de Higueras, el de la Azufrosa y el Recodo. Antiguamente el Rio Salinas era llamado el
Rio de la Pesqueria Grande, dicho rio procede el estado de Coahuila y pasa por el
municipio de Marin.

La Presa de la Juventud esté ubicada al poniente de la cabecera municipal, su usc es
principaimente turistico, pero ademés cuenta con una serie pequefia de represas
temporales que son utilizadas para el uso ganadero.

imagen 3. Presa de la Juventud.

W

Fuente: Google Earth Pro 2017,
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de Hidrologia.

T

Fuente: Elaboracion propia.

1.3.6 CAPITAL

Periodico Oficial
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Los principales atractivos naturales de Marin son sus rios vy las faldas de sus montafias,
rumbo a la sierra de Higueras. Asi se encuentran diversas especias regionales de flora y
fauna. En esta dltima se destaca el 0so negro, coyotes, zorro gris, armadilios, serpientes
diversas y una gran variedad de aves silvestres.
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3.7 TOPOGRAFA
Aungque en su mayor extension las tierras del municipio son planas, se cuentan con

Ayuntamientos

algunas elevaciones importantes, entre las que destacan las siguientes: fa Loma de
Higueras, la Loma Larga, la Loma del Zapato y el Cerro de Picachos.

apa 4. Mapa de Pendientes.

] ELsaLADITO

HACIENDA. GUADALUFE
%

Fuente: Elaboracién propia. g

1.3.8 USO DE SUELO Y VEGETACION
En el municipio de Marin, es el Matorral Submontano la vegetacion dominante, la cual i
prevalece en la porcién centro y este del municipio, distribuyéndose entre los lomerios, \\

sierras y cerros del municipio, principaimente en el piedemonte de la Sierra Picachos. \\
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Ocupa el 38.77% del area municipal. Algunos de los componentes de este tipo de
vegetacion son: Barreta (Helietta paravifolia), Barretilia o Barreta China {Fraxinus greggii),
Anacahuita (Cordia boissierl), Guajillo (Acacia berlandier)), Chaparro Prieto (Acacia
rigidula), Tenaza (Pithecellobium pallens), Corvagallina (Neopringlia integrifolia), Colima

(Zanthoxylum fagara), Coyotillo (Kawinska humboldtiana), Granjeno (Celtis pallida) ente
otros.

Las partes més elevadas de la Sierra Picachos, se encuentran dominadas porlos Bosques
de Encino, principalmente en suelos someros (litosal), que representan el 11.60% de Ia
superficie municipal. Algunos componentes de esta vegetacién son: Encino (Quercus
spp.), Lantrisco (Rhus virens), Palma (Yucca carnerosana), Patol (Sophora secundifiora),
Cercocérpus mojadensis, Sotol (Dasylirion texanum), Manazanita (Arctostaphylos
pungens), Cowania plicata, Ceanothus coeruieus, Madrofio (Arbutus xalapensis), Ocotillo
(Gochnatia hypoleuca), Muhlenbergia spp., Aristida spp., Cedro (Juniperus spp.), Buddleia
cordata, entre ofras.

Se observa también vegetacion secundaria y son aquellas comunidades que se establece
al ser removida o altamente perturbada la vegetacion original y cuyos elementos se ven
favorecidos por tal evento, generalmente su composicion se ve dominada por elementos
de amplio espectro o de distribucidn cosmopolita como es el caso de plantas arbustivas o
de la familia de las Compuestas.

Esta sucesion se puede presentar en dos etapas: vegetacion secundaria arbustiva o
herbacea. En este periodo, la vegetacién secundaria representa el 2.45% del total del
municipio (648.61 ha), producto de las actividades antropogénicas v se le observa
principalmente en las cercanias de las zonas urbanas, aéreas agricolas y pastizales
inducidos.

EI' municipio cuenta con la superficie total de 28,468.62 ha, del cual el 50.37% corresponde
a uso forestal (bosque y matorral), 39.62% al pastizal, 5.19% al uso agricola, 2.37% de
uso urbano y sin vegetacion. |
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Cuadro 6. Uso de Suelo y Vegetacion.

AREA URBANA
AREA AGRICOLA

BOSQUE
MATORRAL

OTROS TIPOS DE VEGETACION

PASTIZAL .

626.56
1,373.87
3,071.62

Fuente: Calculo propio basado en informacion del INEGI

Mapa 5. Mapa de Uso

de Suelo / Vegetacion,

USG DE SUELO/VEGETACIO
AREAAGRIGOLA

AREA URBANA
BOSQUE
MATORRAL

OTROS TIPOS DE VEGETACION

PASTIZAL

s LIMITE MUNICIPAL

Fuente: Elaboracion propia,
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2.37%
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En materia geoldgica el municipio de Marin presenta précticamente nulos riesgos. No asi
en materia hidro meteoroldgica. Se destacan por su importancia el Ric Salinas y el arroyo

higuerillas, ademés del arroyo del pueblo, el cual genera encharcamientos en diversas
propiedades dentro de la cabecera.

Mapa de Vuinerabilidad y Riesgos.

VULNERABILIDAD Y RIESGOS T~
L~ Conflicto Gorrlente vs Vialidad 1 {

bladia

.. Zonas da Encharcamisnto o anegamiente
B v

Pianlcles de inundacion

| CURVAS DE NIVEL ﬁg
LAYER i
= MENOR A §m ﬁ

— INTERMEDIAA 8m

- MAESTRAA t0m

Fuente: Elaboracion propia en base al Atlas de Riesgos Estatal.
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L4 MEDIO FISICO CONSTRUIDO

Con informacién proveniente de un levantamiento cartografico, tomando como base ia

imagen satelital més actualizada (2016) que se tiene acceso, podemos encontrar que los
usos actuales del suelo se desglosan como aparecen en el siguiente cuadro:

Cuadro 7. Usos de suelo Actual, Municipio de Marin.

PARQUE/AREA \/ERDE ’ 17 05

Fuente: Elaboracion propia en base a Imagen Satelital Google Earth Pro 2016.

40

BALDIO 38.92
CEMENTERIS 822
HABITACIONAL 180,92

INDUSTRIA 259,41

6%
3%
29%
4%

6}
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Mapa 7. Mapa de uso de suelo Actual.
DE SUELO ACTUAL
| AGRIGOLA
BALDIO
[ ) cennerio

GRANJA e
HABITACIONAL /
INDUSTRIA .

0 PARQUE/ARER VERDE
B serviciosEQuIPAMIENTOS

W veceacion

MANZANAS

ﬂm.,,wmvs“”"

ES

Fuente: Elaboracion Propia con base en fotografia aérea,

Marin cuenta con 8 Monumentos catalogados. El templo parroquial, del siglo XVill, 6 casas

de sillar del siglo XIX, y el pantedn municipal, que guarda monumentos funerarios desde
el siglo XIX,

Sin embargo, el municipio en su conjunto tiene un gran valor estético patrimonial, por sus

calles bien alineadas, sus construcciones en adobe o sillar y sus parques tradicionales,
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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO MARIN. VISION 2020- 2040

Cuadro 8. inmuebles catalogados como Patrimonio Histérico.

1 Bernardo Reyes s/n, entre P, Diaz y Morelos
2 Gral. Trevifio 130

3 Judrez 105

4 Marin Cesa ~ XX Porfirio Diaz 820

5 Marin Casa XX Porfiric Diaz s/n

6 Marin Casa : XX . Porfirio Diaz sin

7 Marin Casa XX Zaragoza 321

8 Marin Panteén XX SinDatos

Fuente: INAH, SEP “Catélogo Nacional de Monumentos Historicos Inmuebles".

Imagen 4. Ubicacién de los monumentos clasificados como patrimonio histérico por el INAH.

| Leyenda : E
! g

' Iimucbles Historicos

Fuente: Elaboracién propia con informacion del INAM
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4.3 VIVIERDA

De acuerdo a los resultados del Conteo General de Poblacién y Vivienda 2015 llevado a
cabo por el INEGI, en el municipio existen 1,493 viviendas habitadas en las cuales se

tienen en promedio 3.77 personas por vivienda.

Las principales zonas o localidades urbanizadas son: la Cabecera Municipal, Col. El
Saladito (ubicada a 1.4 km del centro de la cabecera), Ejido Marin (con vias terrestres de
comunicacién importantes, ya que se ubica frente a la Carretera Federal No. 54 Miguel

Aleman) y la Hacienda Guadalupe.

Cuadro 9. Evolucién de ia vivienda.

IREP. . . 1200k
INUEVO LEON 462,774

ZONACONURBADAMTY  3;o7mr
]ZONA METR

MARIN. o o o

647457 887,501

531667 737,847

563,833 795160
768 Ad89

Fuente: Censos de Poblacion y Vivienda 1980 — 2015, INEGI,

La tasa de crecimiento de la vivienda ha sido sumamente bajas, registrandose un 1.83%
de crecimiento anual entre 2000y 2010y 0.46% entre 2010 y 2015.

Cuadro 10. Tasas de crecimiento de la vivienda.

Fuente: Censos de Poblacién y Vivienda 1980 ~ 2015, INEGI.

L.4.4 IMAGEN URBANA

El municipio de Marin es reconocido como una de los mas limpios y ordenados del estado

de Nuevo ledn. Si bien su patrimonio histérico es reducido, su arquitectura de estilo
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norestense, con fachadas pintadas en colores alegres y la limpieza de sus calles, le otorga
un aspecto sumamente agradable para los visitantes y los habitantes.

4.5 MOVILIDAD
Segun datos al 31 de diciembre del 2014, en el municipio de Marin, se registraron 1,799
vehiculos en circulacién, siendo estos desglosados en 2 automéviles de servicio publico,
1,153 vehiculos particulares y 6 camiones de pasajeros. Adicionalmente estan registrados
15 camiones o camionetas del servicio pablico y 582 del mismo rubto, pero particulares.
No se tienen registradas motocicletas en dicho registro.

También se le reconoce por contar con una ciclovia confinada en el camelién central de
la carretera de acceso, lo que facilita la movilidad a los habitantes que acostumbran utilizar
la bicicleta.

4.6 INFRAESTRUCTURA Y 8E
El nivel de servicio a la poblacion en viviendas particulares es del orden del 94% de
servicio de agua potable, un 96% de la poblacidn cuenta con drenaje sanitario, un 99%
cuenta con el servicio de energia eléctrica. El Indice de desarrollo humano con servicios
es del 87%, seglin datos del Anuario Estadistico y Geografico de Nuevo Ledn 2015,
elaborado por el INEGI.

VICIOS PUBLICOS

El municipio cuenta con 2 pozos profundos para el abastecimiento del agua, de los cuales
se extrae un volumen promedio diario de 1,000 m?,

Con informacion del 2014 ef municipio no contaba con una planta potabilizadora de agua.

Si bien el drenaje sanitario estd asegurado para la mayor parte de la poblacion urbana,
el sistema de tratamiento de aguas residuales es por lagunas de oxidacién, el cual ests
al limite de su capacidad actualmente.
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Mapa 8. Mapa de Infraestructura Eléctrica principal.
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Fuente: Elaboracion propia en base visitas de campo.
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Mapa 9. Mapa de infraestructura energética regional,

INFRAESTRUCTURA ENERGETICA REGIONAL
®  TORRE DE ALTA TENSION RN
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Fuente: Elaboracion propia en base visitas de campa,
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Respecto a la infraestructura energética regional, en el municipio de Marin, convergen dos
lineas de alta tension y una subestacién. Considerando cinco subestaciones mas a sus
alrededores en el municipio de Pesqueria. En cuanto a gas natural, hay dos lineas que
Cruzan el municipio en sentido oriente a poniente.

Se registra un Promedio diario de residuos sélidos urbanos recolectados de 3,000
kilogramos+, mismos gue son recolectados en 4 unidades, 3 con caja abierta y un vehiculo
equipado con compactador

H.4.6.7 INFRAESTRUCTURA VIAL
En el municipio de Marin, se cuenta con una via troncal federal pavimentada con una
longitud de 12 kilémetros, ademéas de contar con 20 kilémetros de vialidades

alimentadoras estatales que se encuentran pavimentadas. Esto no considera las vias
locales.

La Carretera Federal No. 54 (Carretera Miguel Aleman), comunica al sur-oeste con la Cd.
de Monterrey y al sur-este con el municipio de Dr. Gonzélez y, mas adelante, con el Estado
de Tamaulipas. Se comunica también por carreteras Estatales al municipio de Higueras y
Gral. Zuazua ademas de las localidades de Hacienda de Guadalupe, Col. El Saladito v
Ejido Marin.

Se cuenta con la linea de transportes urbanos “AAA” que trasladan pasajeros por fas rutas
Monterrey-Higueras, Marin-Zuazua-Monterrey y Dr. Gonzalez-Monterrey (que transita por
la comunidad de Ejido Marin) diariamente; también existen taxis en diversas zonas del
municipio.

1 Anuario Estadistico del Estado de Nuevo Ledn 2015, INEGI.
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Mapa 10. Mapa de sistema de Enlaces.
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Fuente: Elaboracion propia en base visitas de campo.
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EQUIPAMIENTO EDUCATIVE

El municipio cuenta con dos escuelas que imparten educacion preescolar; El Jardin de
Nifios “Dr. Alfonso Martinez de la Garza” Turno Matutino, ubicado en la Cabecera
Municipal; y el Jardin de Nifios “Jesls Dionisio Gonzalez” Turno Matutino y Vespertino,
ubicado en el Ejido Marin.

Tres escuelas que imparten educacion primaria: “Prof. Pablo Livas” Turno Matutino; “Prof.
Pedro M. Martinez” Turno Vespertino (ubicadas en la Cabecera Municipal); v la primaria
federal “General Emiliano Zapata” Turno Matutino y Vespertino, ubicada en el Ejido Marin,

Dos escuelas de educacion secundaria, la primera es la “Lic. Leopoldo Ortiz Liebich”
ubicada en la Cabecera Municipal, y una méas de reciente creacion ubicada en el Ejido
Marin, y lleva por nombre “Prof. Daniel Guadiana Ibarra”; una Preparatoria Técnica
(CECYTE, N. L., Plantel Marin) “Profa. Maria Amalia Gonzalez de Mares”, ubicada en la
Colonia Valles de Solidaridad; asi como la Facultad de Agronomia de la Universidad
Autonoma de Nuevo Ledn (UA.N.L)).

Cabe destacar que en el afio de 1873, se establecio en el municipio v en el de Linares, N.
L., una sucursal del Colegio Civil del Estado, el cual solo operé durante algunos afios; asi
mismo, se establecio la “Escuela Comercial Practica de Comercio” en 1960, fundada por
el Prof. Rubén Alanis Gonzélez y la Profa. Marfa de Jests Gonzalez Vidaurri: en el afio
de 1966, cambi6é su nombre a “Escuela Comercial Vicente Guerrero”; durante la gestion
del C. Cristobal Garza (en los afios de 1970-1971), se convirtié en una secundaria técnica

y, para el aio de 1973, se convirtid en la secundaria general con el nombre de “Lic.
Leopoldo Ortiz Liebich” iniciando con 40 alumnos.

Segin datos del Anuario Estadistico y Geografico Nuevo Leén 2015, en el municipio de
Marin, los alumnos inscritos en el ciclo escolar 2014 ~ 2015 fueron en total 1,378 alumnos,
de los cuales 204 son de preescolar, 682 de primaria, 341 de secundaria y 151 de

bachilierato general. \
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El municipio de Marin, cuenta con 8 planteles educativos, 52 aulas, 2 bibliotecas, 5
laboratorios, 6 talleres y 24 anexos, que sirven de apoyo a la educacién,

fla 4 B T 6
LI SR paat

P SALUD

P B

Cuenta con un centro de salud rural, dependiente de la Secretarfa Estatal de Salud.
También se localiza en el municipio la Clinica No. 63 del IMSS, donde los
derechohabientes a este servicio de salud reciben consultas y medicamentos. Ademas, el
DIF Municipal proporciona medicamentos y atencién a la poblacién. Se cuenta también
con atencion particular general y dentistas y un centro médico que ofrece medicamentos
y consultas a un bajo costo, realizando consultas en la Colonia El Saladito y el Ejido Marin.
Existe también un Dispensario Médico en la Col. El Saladito con el cual se busca atender
las necesidades basicas de salud en este sector.

En el 2010 se registraron 5,488 derechohabientes a servicios de salud en el municipio de
Marin.
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Mapa 11. Mapa de Equipamiento municipio de Marin.
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ECQUIPAMIENTO D

PORTIVO

Existen tres unidades deportivas; una en la cabecera llamada “Manuel Gonzélez
Caballero” que cuenta con parque de béisbol, albercas, restaurante, canchas de fitbol y
softbol. Otra se localiza en la Col. El Saladito, en la que se tiene una cancha de futbol 7
para distintas categorfas y una cancha polivalente. Por dltimo, en el Ejido Marin se cuenta
con una unidad deportiva equipada con canchas de futbol, béisbol Y una vitapista; estas
dlitimas instalaciones tienen la capacidad de expansion y de crecimiento ya que cuentan
con el érea de terreno correspondiente.

Se cuenta con un Gimnasio Polivalente en donde se practica gimnasia y voleibol, asi como
el Futbol de Sala. Recientemente inaugurado, se tiene un Gimnasio de Alto Rendimiento
que lleva por nombre “Fundacion Ricardo, Andrés y José A. Chapa Gonzélez A. C.” en el
que se practica Box, Karate, Aerobics y cuenta con area de pesas y entrenamiento
personal

El instituto Estatal de Cultura Fisica y Deporte del Estado de Nuevo Ledn, registro que el
municipio de Marin, cuenta con 1 alberca, 3 campos de béisbol, 5 campos de futbol, 1
unidad deportiva, 2 gimnasios y 1 pista de atletismo, segun datos al 31 de diciembre del
2014.

479 EQUIPAMIENTO DE

OMUNICACIONES

Se dispone de una sub-agencia de correos, la cual es dependiente del municipio de
Apodaca, N. L.; también se reciben sefiales de radio y television en formato digital y TV
de paga con distintas compariias que ofrecen este servicio.

Cuenta ademds con el sistema de teléfonos convencional e Internet (brindado por
TELMEX/Infinitum y Cablevisién/Intercable). La telefonia movil es brindada principalmente
con las compafifas Telcel y Movistar, ya que cuentan con la infraestructura necesaria.

A
En sintesis, Marin manifiesta las caracteristicas de un municipio rural en proceso de
transicién, debido a su proximidad con la zona metropolitana de Monterrey.
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La calidad de vida de la poblacién actuaimente es buena, aunque sufre por la carencia de
empleos a proximidad. Eso obliga a la mayor parte de la poblacién de jévenes a buscar
empleo en zonas alejadas de los municipios de Apodaca, Pesquerifa o Ciénega de Flores;
incluso de la zona conurbada de Monterrey; generandole gastos y pérdidas de horas
hombre por los largos desplazamientos.

Por lo mismo la actividad comercial en la localidad es baja, pues muchas de las compras
y servicios se realizan fuera del municipio.

La infraestructura disponible es adecuada para las necesidades actuales. Pero requerirfan
adaptarse en caso de que la ciudad viviera un proceso de crecimiento econémico y
demografico como el que se registra en municipios cercanos.

1L ASPECTOS ADMINISTRATIVOS E INSTITUCIONALES
El R. Ayuntamiento 2018 — 2021 de Marin, N. L., esta integrado por:

®

Un Presidente Municipal

e 4 Regidores de Mayoria Relativa

2 Regidores de Representacién Proporcional
1 Sindico ‘

®

L
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Cuadro 11. Organigrama del Ayuntamiento de Marin, N.L., 2018-2021.

PRESIDENTE MUNICIPAL

SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO LiC. MIGUEL GOMEZ DE LA GARZA
PRIMERA REGIDORA C. JULIA VAZQUEZ GONZALEZ
SEGUNDO REGIDOR C. JESUS MOLINA MARTINEZ
TERCERA REGIDORA C. SILVIA JANETH ALVAREZ ESTRADA
CUARTO REGIDOR , C. LINO NOE NANEZ GONZALEZ
QUINTAREGIDORA - C.YADIRA ELENA MARTINEZ)
SEXTO REGIDOR C. ENRIQUE GALLEGOS MEDINA
SINDICAPRMERA ~~~~ C. MARTHA LAURA ORTIZ RAMIREZ

Fuente: PLAN MUNICIPAL DE DESARROLLO 2018-2021.
La Comisién de Desarrollo Urbano y Obras Publicas esta formada por:

e Presidente: C. JESUS MOLINA MARTINEZ
e Vocales: C. MARTHA LAURA ORTIZ RAMIREZ Y C. ENRIQUE GALLEGOS
MEDINA
En sumensaje a la ciudadania, el alcalde enfatiza en sefialar que: ... “fodas las acciones
y decisiones que se foman, se hacen teniendo presente en fodo momenio fa VISION
DE PROGRESO que buscamos para los habitantes de nuestra sociedad, esfo sin
dejar de lado nuestro compromiso por preservar nuestras tradiciones, costumbres

y tranquilidad, aspectos relevantes que han caracterizado a Marin por muchos
anos”,
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1

.8 D;A@M@STE@@ - PRONOSTICO INTEGRADO

1.6.1 ANALH

FORTALEZAS

s Cercania a la Zona Metropolitana de Monterrey
o Calidad de Vida

¢ Imagen Urbana limpia y ordenada
¢ Disponibilidad de suelo con acceso a vias carreteras suficientes
» Edafologia y pendientes aptas para el desarrollo urbano en gran parte del

territorio

¢ Disponibilidad de agua
» Servicios publicos resueltos
= Los servicios educativos son adecuados para las necesidades actuales de la

poblacién

» Cercania a nuevas zonas industriales en desarrolio en fos municipios vecinos.

DEBILIDADES

= Una parte significativa del territorio tiene suelo tipo VERTISOL, el cual contiene

arcillas expansivas, por lo que es necesario que cualquier obra de urbanizacion
cuente con estudios detallados de mecénica de suelos, que proponga soluciones
adecuadas en caso de encontrar esa problematica en su drea de trabajo.

El Tratamiento de las aguas residuales actualmente se hace mediante por
lagunas de oxidacidon

Capacidad de crecimiento limitada en la infraestructura eléctrica, requiere
incremento en la subestacion

Falta algunos equipamientos importantes como sucursales bancarias.

Los servicios de salud son insuficientes.

AMENAZAS

@

®

Existe algunas zonas de riesgo de encharcamiento en la cabecera municipal.

Existente algunos arroyos con riesgos de desbordamiente fluvial, que deben
prevenirse.

OPORTUNIDADES

®

@

Periodico

Consolidacion del suelo urbano existente.
Desarrollo de vivienda en la zona del ejido Marin y consolidacion de la cabecera
municipal con vivienda de baja densidad.
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¢ Desarrollo de industria en la zona sur del municipio, frente al rio Pesqueria.
¢ Desarrollo del comercio y servicios para consumo de los habitantes de Marin.

162 APTITI

Para la definicion de la aptitud del suelo para el desarrollo urbano tomaremos en cuenta
los siguientes factores:

e Accesibilidad,

« Cercania al equipamiento,

» Cercania a la infraestructura,

¢ Pendientes del terreno,

» Riesgos,

e Zonas de produccién agropeouaria' actuales.

AL DA

Desde el punto de vista de la accesibilidad tenemos varias areas a considerar. Por una
parte, los terrenos colindantes a la carretera Monterrey - Dr. Gonzalez, Monterrey - Marin
~ Higueras, Marin — Guadalupe y Marin - Zuazua, presenta condiciones de accesibilidad
Optimas, para usos de suelo comerciales y de servicios, y posibles derivaciones a usos
industriales.

Adicionalmente, a mediano plazo, los terrenos colindantes con el municipio de Pesqueria,
vecinos a las plantas de KIA y TERNIUM, ofrece condiciones muy favorables de acceso a
la infraestructura en la zona.

6.2.2 CERCANIA AL EQUIPAMIENTO
En lo referente al equipamiento, queda claro que este se concentra en la cabecera
municipal, y en menor medida al.asentamiento ubicado alrededor del ejido Marin. Por ello,
cualquier desarrollo de tipo habitacional debera de estar ligado con estas areas, conforme
a las normas que propone la Ley General de Asentamientos Humanos; salvo que el
desarrollo se proponga como un Desarrollo Urbano Integral que contemple, comercio,
servicios y vivienda; que pudiera constituir una excepcidn.
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CERCANIA A LA INFRAESTRUCTURA

Respecto a la infraestructura eléctrica, esta se localiza principalmente sobre la carretera
Monterrey - Dr. Gonzélez y su extensién a Marin, donde ademas se localiza ya una
subestacion. Esto implica nuevamente que la zona aledafia a estos ejes tiene la mejor
aptitud para el desarrollo desde ese punto de vista.

En cuanto al drenaje, en la actualidad las lineas drenan hacia una planta de tratamiento
localizada al poniente de la cabecera municipal. No obstante, el tema puede resolverse
localmente en el caso de desarrollos suficientemente grandes que construyan su propia
planta de fratamiento de aguas residuales.

El agua potable proviene de pozos profundos, por lo que la aptitud del suelo a este factor
dependera de la disponibilidad de liquide, conforme a los dictamenes de la CONAGUA.

PENIHENTES DEL TERREND
La mayor parte de la zona con apfitud para el desarrollo por accesibilidad e infraestructura
tiene pendientes bajas. Sobre todo, abajo del 1%, con algunas areas entre 2% y 5%.

Las pendientes menores a 1%, solo pueden desarrollarse si se garantiza una muy buena
infraestructura de manejo de las aguas pluviales para evitar encharcamientos o
inundaciones.

De esta suerte, el programa debera establecer como normatividad gue todo desarrollo
ejecutado en pendientes menores al 1% presente un proyecto integral de manejo del agua

pluvial,

Como se ha seflalado los principales riegos que tienen en el municipio son hidro
meteoroldgicos, particularmente sobre el cauce del Rio Salinas y el arroyo Higueritas. Por
ello, estas zonas deberdn considerarse con éareas sujetos a estudios hidroldgicos
especificos, que garanticen que no se pondrd el riesgo la vida de personas ¢ su
patrimonio.
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A8 L PRODUCCION A

ACTUARLES

La zona norte del municipio ha sido fradicionalmente una zona de produccion
agropecuaria, que ha dado vida y continuidad a la comunidad de Marin. Por ello se
considera importante preservarla con ese uso de suelo, para permitir y fortalecer esos
desarrollos econdmicos v sociales.

1.6.3

AR

En los tltimos afios el municipio de Marin ha tenido un crecimiento practicamente nuio en

materia urbana, por lo cual es muy dificil pronosticar internamente cuales pueden ser sus
necesidades en la materia.

Si consideramos exclusivamente la presion interna de demanda, producto de los nuevos
hogares que se crearian con base en la poblacion infantil y juvenil actual, se preveria una
necesidad de vivienda para 1,780 hogares nuevos en los proximos 20 afios, es decir un
promedio de 89 viviendas por afio.

Empero, considerando la instalacion de algunas empresas industriales en la zona sur del
municipio, frente al Rio Salinas, consideramos que esa cantidad podria multiplicarse por
1.6, es decir alrededor de 2,670 hogares nuevos; es decir alrededor de 10,680 habitantes
nuevos.

Si a esos sumamos la poblacion actual que es de 5,630 habitantes al afio 2015, podemos
estimar una poblacién futura del orden de 16,310 habitantes, al afio 2040.

i
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Cuadro 12, Proyeccion de nuevos equipamientos necesarios conforme al
crecimiento poblacional proyectado,
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LARGO PLAZO 2040 Crecimiento de Poblacion 10,680 habitantes

B e =

Jardin Vecinal por cada 1 habitante 16,020 M2
Parque ; por cada 1 habitante 10,680 M2
Plaza 0.15 por cada 1 habitante 1,602 M2
Médulo Deportivo: i 0:50 ppr:cada 1 habitante . 5,340 Mz

TOTAL EQUIPAMIENTO VERDE ) 33,642 2

Jardin de Nifios 4 por cada habitante:

Ese. Piimaria s 2 poroada’ 18,000 Habitanies i Plariteles

Esc. Secundaria 2 por cada 18,000 habitantes 1 Planteles

Bachillerato: i : 2 _porcada . 48000 habitantes S A Piantelés

Biblioteca i por cada 18,000 habitantes 1 Edificios
1 ‘porcada tan

por cada habitantes 4 Consuliorio

~porcada C habitantes i 0 Ceiitre de salud
por cada habitantes 1 Centro comunitario
p abitantes 2 Guardetfas

Mercado Publico/tienda de

. 1 por cada 18,000 habitantes 1 Edificios
autosenicio

00 ‘Locales

habitantés

Locales come ' porcada

Universidad/Estudios tecnolégice b porcada 50,000  h

Centrd de: Rehabilitacion 1 porcada 100,000 habitantés 0 Edificios
Museo Regional 1 por cada 100,000 habitantes 0 Edificios
Hospital General 1 por cada 50,000 habitantes : (4] Edificios

Fuente: Calculo propio en base a normas de SEDESOL 2008.
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Cuadro 13. Proyecciones de requerimientos de infraestructura con base en las
proyecciones de crecimiento de vivienda e industrial.

Ayuntamientos

ACTUAL 788,200 | 001 472.090

CORTOPLAZO | 1208200 001 724920 |
MEDIANO PLAZO 1,628,200 ] 976,920

LARGO PLAZ 2283400

MEDIANO PLAZO o004 r . 2174760 003
LARGO PLAZO 5,908,000 22,762

Fuente: Calculo propio con base en normas de Agua y Drenaje de Monterrey y CFE,

. NORMATIVIDAD

o OBJETIVO GENERAL
Adecuar el Programa de Desarrollo Urbano del municipio de Marin a las disposiciones
legales emanadas de la Nueva Ley General de Asentamientos Humanos, Ordehamientu
Territorial y Desarrollo Urbano, del 28 de noviembre de 2016, y la Nueva Ley de
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de
Nuevo Ledn del 27 de noviembre de 2017.

.2 OBJETIVOS ESPECIFICOS

H.2.1 GBEJETIVOS AMBIENTAL

s Lograr preservar las zonas de cultivo y de desarrollo pecuario existentes en el

municipio. A

e Lograr la conservacion de los corredores riparios existentes sobre los Rios E}
Salinas y Doctor Gonzaélez, asi como sobre los principales arroyos que atraviesan g
el municipio como son el Higueritas y el arroyo del Pueblo.

5 DE MITIGACION DE

.2.2 OB
s Encontrar soluciones a los encharcamientos existentes en la cabecera municipal.

60 ke
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Evitar los encharcamientos e inundaciones en las zonas con baja pendiente que
existen en el municipio

Evitar la urbanizacion de las zonas de riesgo de desbordamiento de cauces
establecidas por el Atlas de Riesgo Estatal.

Evitar los problemas constructivos que se puedan derivar de la presencia de
arcillas expansivas en algunas zonas del municipio.

VOS URBARISTICOS
Preservar la calidad de vida existente en la cabecera municipal y los poblados de
Ejido Marin, Guadalupe y Saladito,
Lograr un crecimiento moderado de la vivienda conforme a las necesidades de la

poblacion actual y sus familias, y al crecimiento que se tenga en la zona sur del
municipio, frente al Rio Pesqueria.

Poblacién objetivo para 2038: 16,310 habitantes.
Lograr una urbanizacion que otorgue preferencia a las areas servidas por una via

de comunicacion regional y a las zonas que tengan mayor aptitud de mercado
para el desarrollo urbano.

Lograr desarrollos urbanos integrales con comercio y servicios.

Fortalecer el sistema de movilidad alternativa en bicicleta existente, para que se

convierta en un medio de transporte viable para el desplazamiento al interior del
municipio

Lograr mejorar la comunicacién por transporte publico interregional y con el Area
Metropolitana de Monterrey y costos accesibles para la poblacion.

Establecer una estructura vial flexible con prevision al desarroilo urbano futuro.

15 {%

ECONG

Proveer a la poblacién de Marin de un empleo bien remunerado, cercano a su
lugar de vivienda.

Atraer empresas comerciales y de servicios que atiendan las necesidades de la
poblacién de Marin.
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e Lograr un crecimiento econémico de ritmo moderado, orientado principalmente a
la zona sur del municipio frente al Rio Pesqueria.

IV.  POLITICAS PARA EL DESARROLLO SUSTENTABLE

IV.1 POLITICAS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO

VA1 RES
La “Resiliencia Urbana” es una de los elementos fundamentales de la Nueva Agenda
Urbana de ONU HABITAT, y de la Ley General de Asentamientos Humanos,
Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, que la define como: “la capacidad de un

LIENGIA URBANA

sistema, comunidad ¢ sociedad potencialmente expuesta a un peligro para resistir,
asimilar, adaptarse y recuperarse de sus efectos en un corto plazo y de manera eficiente,
a través de la preservacién y restauracion de sus estructuras basicas y funcionales, para
lograr una mejor profeccion futura y mejorar las medidas de reduccién de riesgos”;

En este sentido, dada la fragilidad del ecosistema de Marin al factor de riesgos
hidrometeorologicos, se estableceran las zonas de riesgo de desbordamiento de los
cauces definidas por el Atlas de Riesgo Metropolitano, como zonas de conservacion.
Estas solo podran ser aprovechables estableceran para fines de recreacién y deporte.

Con el fin de mitigar los riesgos de encharcamiento e inundacién en todo el municipio, se
estableceran tres esquemas normativos especiales;

e Preservacion de cauces de arroyos menores. Que seran todos los definidos por el
Atlas de Riesgo Metropolitano como zonas de riesgo de desbordamiento.

e Zonas especiales de riesgo de inundacién, que son aquellas éreas urbanizables
que tengan un pendiente promedio menor a 1%. Para su desarrolio se exigira la
presentacion de estudios hidrolégicos integrales para la zona, con sus respectivas
medidas de mitigacion.

» Impacto Pluvial Cero. Esto significa que todo desarrolio habitacional, comercial,
de servicios 0 industrial debera establecer estructura de control de flujos de agua
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que garanticen gue el flujo de agua pluvial que desaloje el terreno después de ser
urbanizado, sea igual o menor al flujo de agua gue salia del terreno antes de la
desforestacion y urbanizacion.

UNA

DENSIDAD
Marin es un municipio periférico que se ha caracterizado por el desarrollo de vivienda
unifamiliar de muy baja densidad. La voluntad del ayuntamiento es preservar ese caracter

YVIVIENDA BAJA, PERO

vV.1.2 WA
0

unifamiliar de baja densidad. En ese sentido, conforme a los lineamientos del Programa
Estatal de Desarrolio Urbano, v a la Agenda Urbana de ONU - Habitat, se buscara
preferentemente poblar las areas urbanas existentes, en la cabecera municipal, y
aledafias al ejido Marin. Con la suficiente prevision de infraestructura basica y
equipamientos educativos y de salud.

V.1.3 PROXIMIDAD DE US0E DE
El casco urbano de Marin se caracteriza por la mezcla sin conflicto de usos de suelo, lo

que permite una facil comunicaciéon peatonal entre usuarios de comercio y servicios y
vivienda. Siguiendo esa linea, este programa serd impulsar la proximidad entre los
diferentes usos del suelo con la finalidad de propiciar una mejor calidad de vida a través
de una movilidad mas eficiente y el fortalecimiento de las comunidades alrededor de sus
sitios de vivienda y actividades basicas.

Para ello se procurara la vinculacion entre sitios de vivienda y sitio de empleo; asi como
la proximidad de los equipamientos publicos de educacion, salud y cultura; asf como los
equipamientos privados de comercio y servicios,

La perspectiva de un crecimiento poblacién significativo presenta la necesidad de
establecer un sistema de movilidad verdaderamente sustentable. Para ello, serd necesario

establecer una jerarquia vial, que ordene los medios de movilidad.

Las recomendaciones internacionales en la materia proponen separar:
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e Vias para transporte de carga, que unan las zonas industriales con la red carretera
regional,

¢ Vias de movilidad sustentable, que unan las zonas habitacionales, con las zonas
donde se localiza el empleo, industrial, comercial y de servicios, con carriles
exclusivos para transporte publico, que permitan una vinculacién verdaderamente
agil y eficiente, ‘

s Vias metropolitanas, que vinculen todo el municipio, con los municipios vecinos,
permitiendo el flujo vehicular &gil, para autos particulares.

« Elconjunto de estas vias, debera formar una reticula o matriz vial, con separaciones
no mayores a 2 kildmetros en las zonas industriales y a 1 kilémetro en las zonas
comerciales y de servicios.

« Adicionalmente, se deberd contar con vias colectoras y subcolectoras, cada 500
metros, vias distribuidoras locales, que concluyan la red vial municipal.

» Por ultimo, dadas caracteristicas paisajisticas de los rios que atraviesan en el
municipio, se deberan proponer ademas paseos vehiculares con usos ciclistas vy
peatonales, que aprovechen estas vias para el mejoramiento de la imagen urbana.

V1.5 VINCULACION
La vinculacion entre vivienda y empleo es una de las relaciones méas complicadas de lograr

VIVIENDA Y ENIPLEO

en la planeacion urbana. Por ello, se hard un gran énfasis en la misma, mediante la
creacion de corredores de movilidad sustentable entre las zonas habitacionales actuales
y futuras, y las areas donde se desarrolla ya sea la industria o los servicios.

IV.2 POLITICAS DE CONSERVACION

Conforme a la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, la politica de conservacion aplicara para las zonas de valor patrimonial,
en particular la cabecera municipal, por su calidad urbana tradicional y su edificacion
histéricas. Asi mismo, las politicas de conservacién aplican en las areas de alto valor
ambiental, como son los corredores riparios en las margenes de los Rios Salinas y Doctor
Gonzalez, asi como el arroyo Higuerillas. También entra en esta categoria las zonas no
urbanizables debido a su valor como area de produccion agropecuaria.
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Asi mismo, se proponen como zonas de conservacion las areas consideradas como de
alto riesgo por fendmenos hidro meteorolégicos, las cuales solo podran ser urbanizadas
mediante la presentacion de estudios integrales de hidrologia e hidraulica gue resuelvan
las mitigaciones de los riesgos en la zona.

IV.3 POLITICAS DE MEJORAMIENTO
La politica de mejoramiento aplica a buena parte de los desarrolios tradicionales ejidales,
donde las condiciones de la infraestructura y los equipamientos son insuficientes, asi
como a los poligonos de pobreza detectados en el municipio.

V.4 POLITICAS DE CRECIMIENTO
La politica que crecimiento quedara limitada a las areas que ya muestran una tendencia
de desarrolio habitacional o industrial, buscando generar sub centros de servicios gque
permitan hacer accesible a la vivienda los equipamientos, comercio y servicios necesarios,
asi como la vinculacion con las areas generadoras de empleo.

No obstante, se establece un area de reserva de crecimiento, sujeta a Programa Parcial,
dividida en dos poligonos. Esto para el caso de que se presente una necesidad en el
mediano o largo plazo de incorporar al crecimiento urbano una zona adicional, ya se para
fines de vivienda o de desarrolio industrial, la cual pueda ser incorporada al area
urbanizable mediante la elaboracién de un Programa Parcial; sin tener que modificar el
Programa de Desarrollo Urbano Municipal en su conjunto.

V. ESTRATEGIA GENERAL PARA EL DESARROLLO URBANO

V.1 ESTRUCTURA DEL SISTEMA URBANO

La estructura urbana municipal quedaré dividida en seis zonas principales.

e Zona de conservacion no urbanizable,

e Corredor industrial carretero, sobre carretera a Miguel Aleman y a la Hacienda
Guadalupe,

e Zona de comercio y servicios y vivienda de baja densidad, dentro y alrededor del
casco municipal,
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+ Corredor de vivienda de densidad media (lotes de 200 m2) en la zona del Ejido
Marin,

s Ampliacién de la zona habitacional de El Saladito.

V.2 DISTRIBUCION DE LAS POLITICAS DE ORDENAMIENTO
TERRITORIAL: CONSERVACION Y CRECIMIENTO
Dadas las caracteristicas fisicas e histéricas del municipio de Marin, la planeacion
contempla Unicamente cuatro modalidades de politicas de ordenamiento. Conservacion
ambiental, Conservacién patrimonial, Crecimiento y Reserva de Crecimiento.

En lo referente a las politicas de Conservacion se distinguen zonas de conservacion por
el valor patrimonial de los inmuebles, asi como zonas de conservacion por el valor
ambiental de las areas.

Referente a la Conservacion por efectos del valor patrimonial destaca el casco histérico o
cabecera municipal, la cual se destaca por algunas de sus edificaciones antiguas, que
datan de los siglos XVIHl y XIX, y, sobre todo, por la belleza del conjunto urbano, limpio,
ordenado y armonioso. En esta zona se mantendra una estrategia de mezcla moderada
de usos de suelo, con densidad de vivienda baja, para que se mantenga el caracter de la
zona. Se recomiendan algunos programas como de mejoramiento en el drenaje pluvial y
mantenimiento general de las edificaciones.

La politica de conservacién aplica también a los centros de poblacidn existentes,
conocidos como El Saldito, el Ejido y la Hacienda de Guadalupe, las cuales, si bien
cuentan con los servicios bésicos, aln presentan carencias en materia de equipamiento
pablico social.

En cuanto a la politica de crecimiento, esta se promueve en fres formas: primeramente,
como un ensanche de la cabecera municipal v el ejido, en segundo lugar, como un
aprovechamiento de las zonas vecinas a las carreteras, ya existentes, y que cuentan con
infraestructura eléctrica, y en tercer lugar en una franja localizada al sur oriente del

municipio, contigua al Rio Salinas, y a la zona industrial de Pesqueria.
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Cabe sefialar que se establecer una zona de reserva de crecimiento, sujeta a Programa
Parcial, en el entorno de la Hacienda Guadalupe, con la finalidad que ésta puede
planearse de manera independiente del resto del municipio, conforme se observe la
evolucion de las necesidades de suelo para la industria o la vivienda en el municipio.
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Mapa 12. Politicas de Ordenamiento territorial. Todo el municipio.

ORDENAMIENTO TERRITORIAL
. AREA DE CONSERVACION PATRIMONIAL
AREA DE CRECIMIENTO
AREA DE INDUSTRIA/EQUIPAMIENTO EXISTENTE &
7] AREANO URBANIZABLE
AREA DE RESERVA PE CRECIMIENTQ
AREA CONSERVACION AMBIENTAL
R Liare muncipaL
S MUNICIPIOS
. == DUCTO DE GAS
7 e TRAYECTO POSTES ALTATENSION DE OFE
/A SUBESTACION

i

5,

AN

0

Fuente: Elaboracion propia.
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Cuadro 14. Politicas de ordenamiento territorial.

A

f}REA DE CONSERVACION PATRIMONIAL 243.47) 0.92%
AREA DE CRECIMENTO 1,682.65 6.36%
AREA INDUSTRIAL/EQUIPAMIENTO EXISTENTE 383.08 1.45%
AREA NO URBANIZABLE 16,926.62 63.95%
AREA CONSERVACION AMBIENTAL 5,189.83 19.61%
AREA DE RESERVA DE CRECIMIENTO 2,042,068 7.72%
Total ge . :

Fuente: Elaboracion propia.

V.3 ESTRATEGIAS AMBIENTALES Y ZONIFICACION PRIMARIA

e Definir en el programa los corredores riparios como areas de conservacion, y
programas especiales de seguimiento y vigilancia, con sanciones para quienes
incumplan.

e Definir en el programa las areas de valor agricola como zonas ne urbanizables,
sujetas a conservacion, con usos exclusivos agricolas, pecuarios 0 campestres.

« Promover el respeto de la norma de areas de cesién municipal, y establecer
zonas de valor ambiental como zonas de transferencia de potencialidad para los
usos comercial, industrial y de servicios.

En lo referente a la ZONIFICACION PRIMARIA, como se observa en el cuadro y mapas a
continuacién, la mayor parte del municipio se propone como érea no urbanizable, pues
solamente se busca urbanizar fa zona vecina a los poblados existentes y las margenes de
las carreteras, asi como una franja limitada, pero con gran potencial de uso industrial y de
vivienda, al sur del municipio, vecina a la zona industrial del municipio de Pesqueria.

De esta suerte, el 83.56% de la superficie municipal pasa a ser érea no urbanizable,
mientras que el area urbanizada se incrementara hasta alcanzar 2,309.21 hectareas al
sumar las 626.56 hectareas existentes, con 1,682.65 hectdreas urbanizables, en los
proximos 20 afos. Esto representa una reduccion significativa con respecto a las 8,817.33
hectareas urbanizables que aparecian en el Plan 2000-2020. lgualmente, vale la pena
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destacar que, denfro del drea de crecimiento, Ginicamente 423.24 hectireas seran para
uso habitacional, mientras que el resto es para uso industrial, comercial o de servicios.

El andlisis considera una zona de reserva de crecimiento de 2,042.96 hectéreas sujetas a

la elaboracion de programas parciales, que podrian ser urbanizables, en caso de que las
condiciones de crecimiento real lo requiriesen.

Al analizar la zonificacién secundaria, estas areas son suficientes para absorber las
necesidades de desarrollo del sector vivienda, comercio y servicios en el mismo perfodo
de tiempo.

Este escenario corresponde a una proyeccion de la realidad actual, conforme a tendencias
historicas. No obstante, en caso de presentarse algin elemento que modifique
substancialmente los escenarios, como puede ser la instalacion de alguna planta industrial
de gran magnitud en algln municip?o aledafio, los escenarios deberdn modificarse; y la
propuesta de zonificacion primaria y secundaria debera azjaptarse a dicha nueva realidad.

Debe de sefialarse que, como parte de la estrategia de ordenamiento del territorio, las
areas vecinas a los cauces principales, que son el Rio Salinas, el arroyo Doctor Gonzélez
y el arroyo Higuerillas, deberan respetar una franja de proyeccion definida por los Atlas de
Riegos, come perifodo de inundacion en un escenario a 10 afos. Estas areas habran de
conservarse como corredor ripario,

Cuadro 15. - Zonificacion primaria.

AREA URBANIZADA " 606,56 2.37%

AREA URBANIZABLE 1,682.65 v 6.36%
AREA NO URBANIZABLE 22.116.45 83.56%
AREA DE RESERVA DE CRECIMIENTO 2,042.96

Fuente: Elaboracion propia.
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Mapa 13. Zonlficacién primaria, todo el municipio.

. ZONIFICACION PRIMARIA
AREA URBANIZADA
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Fuente: Efaboracion propia. }
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Mapa 14. Zonificacién primaria, acercamiento.
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Fuente: Elaboracion propia.
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V.4 ESTRATEGIAS DE MITIGACION DE RIESGOS

= Establecer una normatividad que promueva el manejo integral de las aguas
pluviales. Esta normatividad tendra los siguientes principios:

o Para todos los proyectos urbanos se exigira la ulilizacion de medidas de
mitigacion del impacto pluvial con la finalidad de garantizar el impacto
pluvial cero, es decir, que el flujo de las aguas pluviales que salga del predio
una vez urbanizado y construido sean iguales al flujo de agua pluvial en
condiciones naturales. Para ello, se modelard una tormenta de 80
milimetros, y un factor de escorrentia de 20% en condiciones naturales y de
80% después de la urbanizacion. El proyecto deberd contener obras de
mitigacién suficientes, de manera que el volumen de agua resultante
después de la precipitacion sea el mismo que existia en  condiciones
naturales. Por lo tanto, el proyecto ejecutivo debera incluir las obras de
mitigacion suficientes, pudiendo ser:

= Desarenadores,
= | agunas de detencidn temporal,
= Fosas de detencién temporal,

= Camellones filtrantes,

= Cisternas de retencién de agua, abiertas o cerradas,
= Jardines de liuvia,

= Losas jardin,

= Pozos de absorcion, debidamente calculados,

= Entre otros. E
o Adicionalmente a lo anterior, en los predios ubicados en zonas con
pendientes menores al 1%, considerada de riesgo de encharcamiento, se

exigira la presentacion de estudios hidrologicos y medidas de mitigacion que
resuelvan los riesgos de encharcamiento en la via publica y los espacios
publicos preferentemente a través de infraestructura verde;

B

o Definir en el programa las zonas de alto riesgo como dreas de conservacion, y
programas especiales de seguimiento y vigilancia, con sanciones para quienes

==
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Mapa 15.

Fuente: Elaboracion propia.
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incumplan. Las vias que se construyan paralelas a algunos de los escurrimientos
mayores que atraviesan el municipio, como son el Rio Salinas, el Rio Doctor
Gonzalez, y el Arroyo Higueritas, deberan respetar la zona de riesgo trazada en el
Atlas Estatal, hasta el limite de la zona de riesgo estimada para un periodo de
retorno de 100 afios.

» EXigir la presentacion de estudios de mecanica de suelos para toda obra de
urbanizacién o de construccién, para asegurarse que no existan arcillas

y en su caso exigir las medidas de mitigacién necesarias, con la

finalidad de evitar problemas futuros en las construcciones.

Zonas de riesgo de encharcamiento y desbordamiento.

7 Y (7 N N 7L ]
ESTRATEGIA DE MITIGACION DE RIESGOS |

ZONA CON RIESGO DE DESBORDAMIENTC f

ZONA DE RIESG( DE ENCHARCAMIENTO p

DERECHO DE ViA DE TUBERIA DE GAS

RIOS Y ARROYOS

CUERPO DE AGUA

CARRETERA EXISTENTE

GARRETERADE CARGA PROPUESTA 4

PROPUESTA METROPOLITANA E
[ BLIMITE MUNICIPAL

H CIPIOS
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V.5 ESTRATEGIAS URBANISTICAS

@

Implementar las normas de zonificacion conforme a la Nueva Ley de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano para el Estado de Nuevo
Ledn. Definir la zonificacién primaria, asi como las zonas de conservacién, y de
crecimiento.

Promover a través de la zonificacion areas dirigidas a la Vivienda Social, a la
vivienda Media y a la vivienda Residencial, mediante la propuesta de densidades
adecuadas para cada uno de dichos segmentos del mercado; para una poblacion
objetivo de 16,310 habitantes al afio 2040.

Establecer en el &rea vecina a la Hacienda Guadalupe una zona sujeta a Programa
Parcial, la cual pueda planearse de manera independiente en el corto o mediano
plazo, segln evolucione la necesidad de crecimiento industrial y/o de vivienda en
el municipio.

Fijar zonas exclusivas para la instalacion de comercio y servicios, asi como
corredores con vivienda de mediana densidad, comercio y servicios.

Establecer en la normatividad urbanistica la obligacién de definir reservas para la
construccion de equipamientos publicos sociales.

Mezclar los usos del suelo de manera a favorecer la proximidad entre vivienda y
empleo.

Establecer los corredores riparios como zonas de conservacion exclusivas para
usos recreativos, deportivos y paisajisticos. Establecer un programa permanente
de vigilancia de dichas zonas riparias, para evitar invasiones.

Establecer una zona de amortiguamiento para industria ligera y almacenamiento
gue separe la vivienda de las zonas industriales pesadas o contaminantes.

V.51 ZONIFICACION SECUNDARIA

cuadro v el mapa a continuacidbn muestran la propuesta de uso de suelo para

crecimiento urbano, y sus repercusiones posibles en relacién al &rea urbanizable real, y al

ndmero de viviendas que se podra construir.

En lo referente al poblado existente, donde se propone una estrategia de crecimiento

moderado, para respetar el caracter histérico del poblado, donde la mayor parte de las
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viviendas tiene terrenos amplios. Por ello, se permitira una mezcla de uso de suelo
moderada, permitiendo Gnicamente comercio v servicios al consumidor de bajo impacto,
y se permitird una densidad méxima de 15 viviendas por hectarea en lotes de 400 m2
como minimo. El objetivo es lograr que la cabecera municipal se consolide como la zona
residencial del municipio.

La zona de Crecimiento contempla, por una parte, desarrollo industrial moderado
conforme a la aptitud del suelo y sus caracteristicas de accesibilidad. Por otra parte, la
vivienda se localiza fundamentalmente bordeando las carreteras actuales en una franja
de 500 m, para facilitar el uso de transporte publico de los habitantes. En esta zona se
permitira vivienda con densidad de 30 unidades por hectarea en lote minimo de 200 m2;
asimismo, se permitird una mezcla de uso de suelo moderada, permitiendo Gnicamente
comercio y servicios al consumidor de bajo impacto.

Adicionalmente, en la franja inmediata a las carreteras se permite la mezcla de usos de
suelo, con posibilidad de combinar comercio, servicios y vivienda, para fomentar el uso
del transporte publico.
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Cuadro 186. Propuesta de usos de suelo.

Fuente: Elaboracién propia.
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HABITACIONAL UNIFAMILIAR EXISTENTE CASCO (no incluye baldios 95 3.87%
HABITACIONAL UNIFAMILIAR EXISTENTE EJIDO 28.33 0.66%,
HABITACIONAL UNIFAMILIAR EXISTENTE OTROS 14.29 0.33%
INDUSTRIA EXISTENTE 259.48 6.02%
EQUIPAMIENTO EXISTENTE 118.50 2.75%
TOTAL EXISTENTE 587.64) 13.62%
BALDIOS EXISTENTES CON 15 VIV/HA 38.92 5.49%
HABITACIONAL UNIFAMILIAR HC 15 VIV/Ha (Crecimiento) 212.44 5.70%
HABITACIONAL UNIFAMILIAR HE 30 VIV/Ha 210.80 5.66%
INDUSTRIA LIGERA 366.05 0.83%
CORREDOR INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVICIOS 464.90 12.48%)
INDUSTRIA MEDIANA 477.05 12.80%)
RESERVA DE CRECIMIENTO FUTURO SUJETA A PROGRAMA
PARCIAL 1334.39 35.82%
RESERVA DE CRECIMIENTO FUTURO SUJETA A PROGRA

' 708.55 19.02%
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Mapa 16. Propuesta de Uso de Suelo.
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Fuente: Elaboracion propia.
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Propuesta de Uso de Suelo, acercamiento.
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- [[HE HABITACIONAL UNIFAMILIAR HC: 15 VIV/HA
HE | HABITACIONAL UNIFAMILIAR HE: 30 VIV/HA E
CORREDOR INDUSTRIAL, COMERCIAL Y DE SERVIGIOS
- [FET equiPAMIENTO EXISTENTE
INDUSTRIA EXIBTENTE
INDUSTRIA LIGERA

INDUSTRIA MEDIANA

RESERVA DE CREGIMIENTO FUTURO SUJETA

‘ APROGRAMA PARCIAL

. Gy RESERVA DE CRECIMIENTO FUTURG SUJETA
FEed APROGRAMA PARCIAL PARA USO INDUSTRIAL

UAL ZONA DE USO AGRICOLA

[IEEY PRESERVACION ECOLOGICA

o Rumime municiear

. MUNICIPIOS

Fuente: Elaboracién propia.
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V.6 ESTRATEGIAS DE MOVILIDAD SUSTENTABLE

Establecer una red vial matricial regional, con jerarquizacion de vias para carga,
transporte publico prioritario, bicicletas y automéviles.

Establecer normas que permitan la mezcla de usos de suelo y el desarrollo de
centros de barrio con equipamiento plbico, comercio y servicios.

Promover la conclusion de los circuitos viales que sean requeridos para el
adecuado funcionamiento del sistema de transporte piiblico interno v entre los
municipios vecinos.

Establecer un sistema de vialidades que favorezea la diversificacion de recorridos
Designar vias especiales para transporte publico prioritario, para prioridad a ciclo
vias y para inclusién de carga pesada. '

Establecer un sistema de vialidades con secciones y pavimentos adecuado para
los distintos tipos de transporte, con especial interés en las vias para transporte
de carga.

Fijar desde el Programa las areas de afectacion para pasos a desnivel importantes
que deberan construirse en el municipio.

Establecer normas basicas de estacionamientos acordes a las necesidades de los
usos del suelo.
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PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO MARIN. VISION 2020- 2040

Mapa 18. Estructura vial principal.

Ayuntamientos

VIALIDAD PROPUESTA

TIPO

~—— CARRETERADE CARGA

e PROPUESTA METROPOLITANA - o o o, . .

= = DERECHO DE via : i @@ﬁfﬂgyg R
bt VIA FERREA E . : . g

LIMITE MUNICIPAL

MUNICIPIOS

| SECCION VIAL
A SUBESTACION

Fuente: Elaboracion propia. //
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NORMAS DE ESTACIONAMIENTO

o Vivienda unifamiliar en lote de 200 m2: 2 cajones de estacionamiento por
unidad de vivienda.

O

Vivienda unifamiliar en lote de mas 400 m2: 3 cajones de estacionamiento

por unidad de vivienda.

o Uso comercial y de servicios: 1 cajon de estacionamiento por cada 25 m2
de construccion.

o Uso industrial: 1 cajén de estacionamiento por cada 100 m2 de nave

industrial, mas 1 cajon por cada 25 m2 de area de oficinas.

V.7 ESTRATEGIAS DE DESARROLLO ECONOMICO

e Prever la conectividad a través de rutas de transporte, ciclo vias y vialidades
metropolitanas, entre las zonas industriales y las zonas habitacionales dentro y
fuera del municipio.

» Establecer las 4areas destinadas a los distinfos tipos de equipamiento, como
subestaciones, plantas de tratamientos, drenajes pluviales, zonas de manejo de
agua, paraderos de traileres, asi como proponer secciones viales adecuadas para
que el transporte de carga pueda realizar sus recorridos y encontrar zonas de
retorno suficientes.

« Promover y facilitar la instalacion de universidades tecnolégicas y escuelas
téenicas acordes a los tipos de industria que se desarrolle en la zona; asi como la
instalacion de empresas de servicios, centros comerciales, hoteles restaurantes y
edificios de oficinas, dentro del area municipal.

g2 A
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V. PROGRAMACION Y CORRESPONSABILIDAD DE OBRAS Y
ACCIONES

Vi1 PROGRAMA DE  PLANEACION Y CONTROL URBANO
SUSTENTABLE
El programa de Control Urbano consiste en establecer un area administrativa en e
municipio encargada del otorgamiento de permisos de urbanizacién y construccion, asi
como la inspeccion para que se garantice el respeto a la normatividad vigente.

Esta area tendrd otras responsabilidades como serdn el Fomento a la Vivienda, la
Movilidad Sustentable, la Proteccion de la Imagen Urbana, y la Proteccion y Mejoramiento
de los Corredores Riparios.

Como parte de este programa se debera evaluar ta evolucién de corto y mediano plazo
en el municipio, con la finalidad de observar las tendencias y en su momento proponer la
ejecuciéon de un programa parcial en la zona sujeta a Programa Parcial en el area
contigua a la Hacienda Guadalupe.

V.2 PROGRANA DE PROTECCION Y FOMENTO DEL MEDIO NATURAL
Este programa consiste en la promocion de acciones para la proteccioén y mejoramiento
de las zonas de mayor valor ambiental del municipio, en particular los corredores riparios
localizados sobre el Rio Salinas, donde se podré establecer un parque lineal, financiado
con aportaciones publicas y privadas, para el disfrute de la creciente poblacién local.

V1.3 PROGRANA DE MANEJO DE LAS AGUAS PLUVIALES
Dado gue el municipio de Marin se localiza en terrenos con muy baja pendiente, el riesgo
de encharcamiento en muy elevado. Para evitar ese tipo de probleméaticas, el desarrollo
urbano debera respetar una normatividad particular para el manejo del agua, con la
finalidad de evitar que la impermeabilizacién del suelo incremente de manera excesiva el
caudal que puedan manejar los arroyos existentes, ocasionando afectaciones a terceras

personas.
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La aplicacion ‘del Programa de Manejo de Aguas Pluviales quedara bajo a la
responsabilidad del érea encargada del Control Urbano, vy seguird la normatividad
contenida en el reglamento de zonificacion, uso de suelo v construccion.

VI.4 PROGRAMA DE CONSERVACION DE LA IMAGEN URBANA
Este Programa estd destinado a la conservacién de la Imagen Urbana de la cabecera
municipal, en cuanto a sus edificaciones historicas y al mantenimiento de las
caracteristicas tradicionales de la construccion, asi como el orden vy la limpieza en donde
Marin ha destacado desde hace décadas. Para ello, los permisos de construccidn que se
otorguen deberén respetar las normas bésicas que seran incluidas en el reglamento de
urbanizacion y construccion municipal.

Asimismo, se establecera un patronato de proteccion del casco histérico municipal, con
participacion de 5 ciudadanos voluntarios, 2 miembros del ayuntamiento vy el funcionario
responsable del control urbano en el municipio.

VL5 PROGRANA DE FOMENTO A LA VIVIENDA
Dado el crecimiento que se espera en el desarrollo industrial de la zona, en municipios
aledafios, es importante fomentar el desarrollo de vivienda acorde al nlimero de empleos
que se genere, con la finalidad de evitar que este crecimiento se convierta en un problema
en materia de traslados para los trabajadores de las empresas industriales, comerciales
y de servicios que fortalezcan la economia jocal.

Para ello, el area responsable del control urbano otorgard facilidades a los
desarroliadores en cuanto a la agilizacion de los tramites de permisos.

V1.6 PROGRAMA DE FOMERNTO A LA MOVILIDAD SUSTENTABLE
Por sus condiciones topograficas, con muy bajas pendientes, el municipio de Marin es
muy favorabie para el impulso a los programas de movilidad alternativa y sustentable, en
particular para el uso de la bicicleta. De hecho, el municipio cuenta ya con una ciclovia
que conecta la cabecera municipal con la carretera Monterrey ~ Miguel Aleméan.

El Programa de Fomento a la Movilidad Sustentable estara destinado a vigilar que se
cumplan las normas de respeto a los carriles para ciclistas en las principales avenidas
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del municipio, fomentar el respeto del reglamento de preferencia a los ciclistas en las

calles locales, v la definicion de carriles exclusivos para bicicletas en donde sean
necesarios.

Paralelamente, el programa impulsara el desarrollo de nuevas rutas de transporte ptblico
gue conecte al municipio con las zonas industriales cercanas, de Pesquerfa, Zuazua,
Ciénega de Flores y Apodaca,

Serd una responsabilidad compartida entre el responsable de transito municipal y el area
de control urbano.

VL7 PROGRAMA DE DESARROLLO DE INFRAESTRUCTURA Y
EQUIPAMIENTO

El crecimiento esperado traeréd necesariamente nuevas necesidades en materia de
infraestructura y equipamiento. Este Programa de Desarrollo Urbano estd orientado de
manera a due se aproveche al maximo la infraestructura de movilidad existente, vy las
obras interiores seran realizadas directamente por parte de la iniciativa privada. Sin
embargo, el crecimiento traerd impactos importantes en infraestructura de saneamiento
de aguas residuales, de electrificacion y de equipamiento pablico educativo y social.

El Programa de Desarrollo de Infraestructura y Equipamiento sera un trabajo de
coordinacién entre el area de Obras Publicas Municipales y las distintas areas
responsables de la infraestructura y equipamiento publico social tanto del gobiermno
federal como del gobierno del Estado.

V1.8 PROGRAMA DE DESARROLLO ECONOMICO
Este programa consistira en el fomento a las instalaciones de empresas industriales en
las zonas aptas para este uso, condicionado a que resuelvan adecuadamente los
requerimientos en materia de infraestructura de agua potable, drenaje sanitario y su
saneamiento, asi como de energia eléctrica, generado por los usos industriales, y sin
afectar a los asentamientos existentes.
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VI.9 PROGRAMA DE FORTALECIMIENTO DE LAS FINANZAS
MUNICIPALES
Este programa consistira en el impulso a la recaudacion del impuesto predial v la
ejecucion de un proyecto de recatastracion, acorde con las modificaciones en 10s usos
de suelo contenido en este programa de desarrollo urbano.

Ayuntamientos

Cuadro 19. Programas y Corresponsabilidad.

PROGRAMA DE PLANEACION Y CONTROL

V1. [URBANO SUSTENTABLE CML, |Ata $§ 2,000,000 |Municipio
PROGRAMADE PROTECCION Y FOMENTO

V.2, |DEL MEDIO NATURAL CML, |Alta $__2,000,000 iMunicipio
PROGRAMA DE MANEJO DE LAS AGUAS

V.3 [PLUVIALES CML, |Ata $ 8,000,000 |Municipio
PROGRAMA DE CONSERVACION-DE LA |

N4, IMAGEN URBANA CML, {Ata $ 1,000,000 {Municipio

V.5, IPROGRAMA DE FOMENTO A LA VIVIENDA CML, |Ata $__ 1,000,000 {Municipio
PROGRAMA DE FOMENTO A LA MOVILIDAD -

V.6, [SUSTENTABLE ) CML, |Alta $_ 10,000,000 | Municipio
PROGRAMA DE DESARROLLO DE

V.7 JINFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTO CML, |Ata $ 10,000,000 |Municipio, Estado

V.8, IPROGRAMADE DESARROLLO ECONOMICO _ |C.ML, |Media $ 1,000,000 {Municipio, Estado
PROGRAMA DE FORTALECIMENTO DE LAS

V.9, [FINANZAS MUNICIPALES CML, jAta $ 2,000,000 |Municipio, Congreso

Fuente: Elaboracion propia.

V. INSTRUMENTOS Y MECANISMOS

VIL1 INSTRUMENTOS JURIDICOS
El sustento juridico para la aplicacion de este Programa quedard contenido en el
Reglamento de Zonificacion, Usos del suelo y Consifruccidn municipal. En este se

definiran las normas especificas que habran de aplicarse en las edificaciones, asi como
los procedimientos para la obtencion de permisos, y las sanciones para Jos infractores a :

la normatividad.
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VIL2 INSTRUMENTOS FINANCIEROS

En el rubro de recursos financieros tenemos instrumentos de cuatro tipos:

o Recursos plblicos federales, estatales y municipales;
o Creditos de la banca de desarrollo o de la banca privada
. Asociaciones Publico - Privadas; y
. Recursos fiscales especificos asociados a la construccion de una obra de beneficio
privado.
ViL2.1
. SEDATU:

Programa de Mejoramiento Urbano 2019

Programa de Fomento a la Planeacién Urbana, Metropolitana y Ordenamiento Territorial
(PUMOT)

. SCT

E004 Estudios técnicos para la construccién, conservacion y operacion de infragstructura
de comunicaciones y transportes

(008 Derecho de Via
K003 Proyectos de infraestructura econdmica de carreteras

K031 Proyectos de infraestructura econdmica de carreteras alimentadoras y caminos
rurales

K033 FEstudios y Proyectos para la construccion, ampliacién, modernizacion,
conservacion y operacion de infraestructura de comunicaciones y transpories

K041 Sistema de Transporte Colectivo
K048 Servicios relacionados para la liberacion del derecho de via

° SEMARNAT

5046 Programa de Conservacion para el Desarrollo Sostenible (PROCODES)
$219 Programa Nacional Forestal Pago por Servicios Ambientales

U012 Prevencion y gestion integral de residuos
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U020 Fomento para la Conservacion y Aprovechamiento Sustentable de la Vida Silvestre
G013 Sistema Nacional de Areas Naturales Protegidas

K138 Programa de Inversion en Infraestructura Social y de Proteccion Ambiental

NOO1 Programa para atender desastres naturales

® FONDOS )

1004 FAIS Municipal y de las Demarcaciones Territoriales del Distrito Federal
1005 FORTAMUN

U058 Fondo de pavimentacion y desarrolio municipal

U075 Fondo para la Accesibilidad de las Personas con discapacidad

U076 Fondo de Apoyo en Infraestructura y Productividad

1J088 Fondo de Infraestructura Deportiva

U091 Fondo de Cultura

N0O1 Fondo de Desastres Naturales (FONDEN)

N002 Fondo de Prevencion de Desastres Naturales (FOPREDEN)

FONDO Nacional de Infraestructura

. TURISMO
$248 Programa para el Desarrollo Regional Turistico Sustentable

.8 ESTATALES:

. Participaciones a los municipios
VIL2.9.3 MUNICIPALES

° Derechos

. Contribuciones

J Prediales y actualizacion del catastro

. Contraprestaciones

ARROLLO O DE LA BANCA PRIVADA

VIL2.2 CREDITOS DE LA BANCA DE
Traténdose de acciones que puedan tener una via de recuperacion, ya sea mediante

recatastracién de prediales u otros mecanismos que generen ingresos al municipio, es

98

Monterrey, Nuevo Ledn - Miércoles - 14 de Julio de 2021 Periédico Oficial




PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO MARIN. VISION 2020- 2040

posible financiar dichas acciones mediante créditos de mediano o largo plazo a través de
la banca de desarrollo.
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VILZ.3 ASOCIAC

SLICO - PRIVADAS

Ante la insuficiencia de los recursos presupuestales, la federacion, estados y municiplios
recurren cada vez mas a la figura de las asociaciones publico — ptivadas como esquema
para financiar la construccion en el tiempo. Se trata de un contrato mediante el cual una
entidad privada ejecuta una obra, con un financiamiento privado, contra una contra
prestaciones que se pagan en el tiempo. Hay diversas modalidades, como:

° Construir,
. Construir y operar,
° Construir, operar y mantener.

Se pueden aplicar para edificios plblicos, agua potable, tratamiento de agua, drenajes,
vias de cuota, transporte ptiblico, infraestructura de comunicaciones, alumbrado publico,
escuelas, hospitales, etc. Lo importante es identificar una Fuente de repago estable y

segura.

El Fondo Nacional de Infraestructura (FONADIN) ha venido impulsando a nivel nacienal
este tipo de asociaciones, aportando recursos para ello.

A,
Se trata de un mecanismo innovador mediante el cual la administracién municipal ofrece

mejorar las potencialidades al uso del suelo de los predios privados, solicitando como
contra parte, a la ejecucion de obras o mejoras en la infraestructura municipal, aparecen
bajo el rubro de potencialidad condicionadas.

VIL3MECANISMOS PARA LA IMPLEMENTACION Y EJECUCION DEL
PROGRAMA
A través de los siguientes instrumentos administrativos, se podra instrumentar de manera ;
inmediata algunos de los principales programas de obras contenidos en este Programa. ,‘i\
i
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CONVENIO DE CESION ADELANTADA DE AREAS DE CESION DE LOTES Y
PARQUES INDUSTRIALES, PARA FINES EXCLUSIVAMENTE DE CONSTRUCCION
DE INFRAESTRUCTURA Y EQUIPAMIENTOS

Para la constitucion de reservas de suelo municipales gue sirvan para el equipamiento
puiblico social o para la solucion de los problemas pluviales de la zona, el municipio podra
solicitar a los particulares propietarios de terrenos localizados en la zona industrial la
cesion anticipada de las areas de cesién sefialadas en el Programa Municipal de
Desarrolio Urbano, conforme a la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbane para el Estado de Nuevo Leén para las zonas industriales.

Para ello el municipio establecera un convenio de donacién por anficipado de dichas
porciones de la propiedad, las cuales serén reconocidas a futuro como donaciones al
momento de ejecutar la venta o lotificacién de las mismas.

El municipio podra permutar dichas areas para la constitucion de reservas en zonas mas
aptas para el uso social de las mismas, con el acuerdo del propietario donante, y la
autorizacién del ayuntamiento.

Los convenios de cesion anticipada, asi como la permuta de dichas areas de cesién, en
su caso, debera ser inscritos como una nota marginal en la escritura en el registro Publico
de la Propiedad.

VIL4 MECANISMOS PARA LA PARTICIPACION CIUDADANA

VL4 PRESUPUESTO P

Este instrumento funcionara conforme a lo sefalado por la Ley de Participacion

Ciudadana del estado de Nuevo Ledn.

VILA2PATRONATO PARA LA HISTORICO
PALY SALVAGUARDA DE

Consistira en un cuerpo formado por ciudadanos voluntarios cuya funcién honorifica seré

vigilar que los corredores riparios municipales, as{ como el casco histérico municipal y del

poblado de Dulces nombres, se encuentren en un buen estado de conservacién. Su

\
v - . . e i 1‘ .
participacién sera como consejeros de la autoridad municipal. i“‘\/
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VILS MECANISMOS DE COMUNICACION Y DIFUSION DEL PROGRAMA

Para garantizar la comunicacion y derecho de audiencia publica de este Programa, asi
como su adecuada difusién, el municipio utilizara los siguientes instrumentos:

VIL5.1 CONSULTA PUBLICA
Conforme a la LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO
TERRITORIAL Y DESARROLLO URBANO PARA EL ESTADO DE NUEVO LEON, 2017,
la consulta pablica debera llevarse a cabo bajo los términos de! articulo 58, de la misma.

VIL6 MECANISMOS DE CONTROL, SEGUIMIENTO ¥ EVALUACION
El presente Programa de Desanollo Urbano Municipal deberd ser evaluado
peribdicamenie para asegurar su seguimiento, y, en su caso, proponer reformas o
mejoras al mismo.

Para tal fin se establecerd una Comisién del Ayuntamiento para el Desarrollo Urbano vy
Vivienda, el cual se reunira por lo menos una vez cada 6 meses con el director
responsable del Control Urbano Municipal a fin de conocer el estado que guarda el
Programa, las dificultades que se han enfrentado en su aplicacién, las modificaciones
voluntarias o involuntarias que ha sufrido y sugerir ajustes o modificaciones.

La Comisién de Desarrollo Urbano del Ayuntamiento, en caso de considerarlo necesario,
expondra sus observaciones ante el pleno del Ayuntamiento, para que dicho érgano
colegiado determine lo que corresponda.
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